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BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci:

A. nieruchomos$¢ rolna o powierzchni 12,2680 ha uregulowana w ksiedze
wieczystej nr 0S10/00024288/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ostrotece
VI Wydziat Ksigg Wieczystych, sktadajgca sie dziatek nr 253, 254, 255, 300, 301
i 343 potozonych w obrebie 0016 Tartak, gmina tyse, dziatki nr 21 potozonej
w obrebie 0020 Sul, gmina Kadzidto oraz dziatki nr 212/2 potozonej w obrebie
0008 Lipniki, gmina Lyse;

B. nieruchomos$¢ rolna o powierzchni 2,0711 ha uregulowana w ksiedze wieczystej
nr OS10/00046599/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat
Ksiag Wieczystych, sktadajgca sie dziatki nr 20 potozonej w obrebie 0020 Sul,
gmina Kadzidto oraz dziatek nr 229/2, 230, 232, 235, 236, 237 i 238 potozonych
w obrebie 0016 Tartak, gmina Lyse;

C. nieruchomosc rolna o powierzchni 0,6630 ha uregulowana w ksiedze wieczyste;j
nr OS10/00046792/3 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat
Ksigg Wieczystych sktadajgca sie dziatki nr 231 potozonej w obrebie 0016
Tartak, gmina tyse.

2. OKRESLENIE ZAKRESU WYCENY

Oszacowaniu podlega prawo wiasnosci nieruchomosci bedgcych
przedmiotami wyceny.

3. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb
postepowania upadtosciowego ogtoszonego przez Sgd Rejonowy w Biatymstoku
VIl Wydziat Gospodarczy w sprawach sygn. akt BI1B/GU/56/2023,
BI1B/GU/57/2023.

4. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Wycena nieruchomosci zostata opracowana zgodnie z zamowieniem,
ktore ztozyt syndyk masy upadtosci Celiny Grala i Ryszarda Grala w sprawach sygn.
akt BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala).

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 11 stycznia
2023 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami — Dz. U. z 24 lutego 2023 r. poz. 344);

e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109,
z pdzn. zmianami);

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Obwieszczenie Marszatka
Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie ogtoszenia
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jednolitego tekstu ustawy — Kodeks cywilny — Dz. U. z 29 czerwca 2022 r.
poz. 1360),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 1964
nr 43, poz. 296 (Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
z dnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego, Dz.U. 2020, poz. 1575, z pdzniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo upadtosciowe; Dz.U. 2020,
poz. 1228);

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegoOtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci
(Dz. U. z 17 sierpnia 2016 r., poz. 1263);

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny oraz Standardy Zawodowe
Rzeczoznawcow Majgtkowych.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

Zbigniew J. Boczek — Wycena nieruchomosci w gospodarce rynkowe;j.
Stowarzyszenie Komornikéw Sgdowych — Sopot 1998.

Wactaw Baranowski, Mieczystaw Cyran — Wycena i zuzycie nieruchomosci
zabudowanych. Instytut Doradztwa Majgtkowego, Warszawa, czerwiec 2002.
Mieczystaw Prystupa — Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego. PFSRM, Warszawa 2001.

Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majatkowe — pod red. Jerzego
Dydenki, wydanie 4, Wolters Kluwer, Warszawa 2020.

4.4, ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Ogledziny nieruchomosci oraz wywiad terenowy;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gmin tyse i Kadzidto;
Dane z ewidencji gruntow;

Ksiegi wieczyste prowadzone dla szacowanych nieruchomosci;

Dane o transakcjach sprzedazy nieruchomoséci uzyskane w Starostwie
Powiatowym w Ostrotece;

Informacje uzyskane od zamawiajgcego wycene;

Informacje uzyskane od wiasciciela;

Informacje uzyskane przez rzeczoznawce drogg samodzielnego gromadzenia
danych.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzgdzenia wyceny:

30.06.2023 r.

Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny (poziom cen):

30.06.2023 r.

Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:

29.06.2023 r.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:

29.06.2023 r.
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI A

Dla nieruchomosci jest urzgdzona ksiega wieczysta nr 0S10/00024288/7
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

DZIAL I: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: miejscowos¢ Tartak, gmina Lyse, wojewddztwo Ostroteka.

Potozenie: miejscowosc Lipniki, gmina Lyse, wojewddztwo Ostroteka.

Potozenie: miejscowos¢ Sul, gmina Kadzidto, wojewddztwo Ostroteka.

Dziafki nr: 253, 254, 255, 300, 301, 343, 212/2, 21.

Obszar catej nieruchomosci: 12,2680 ha.

Komentarz do migracji: sposéb korzystania umieszczony w niniejszej ksiedze
wieczystej to: "gospodarstwo rolne z zabudowaniami".

DZIAL I-SP: Spis praw zwigzanych z wtasnoscig: brak wpisow.

DZIAL 1I: Wiasnos$é:

Wiasciciele: Ryszard Grala.

DZIAL 11I: Prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 89574 / 23 - 2023-06-07, 13:02:51

1.1 DZ.KW./0S10/4582/23/1-2023-06-12, 15:41:32 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji

2. REP.C./ KOMO / 89520/ 23 - 2023-06-07, 12:34:04
2.1DZ.KW./0S10/4579/23 /1 -2023-06-12, 15:37:28 - wykreslenie wszczecia
egzekucji

3.DZ.KW./0S10/1545/23/1-2023-02-23, 12:03:25 - wpis ogtoszenia upadtosci
Numer wpisu: 1. Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe. Dozywotnia
nieodptatna stuzebnos¢ osobista i prawo uzytkowania nieruchomosci - zgodnie
z trescig paragrafu 4 umowy z dnia 09 czerwca 1989 roku Rep. A 4402/89 na rzecz
Stanistawa Grala i Zofii Grala.

Numer wpisu: 2. Rodzaj wpisu: inny wpis. Wszczecie egzekucji w stosunku
do nieruchomosci przeciwko dtuznikowi Ryszardowi Grala (pesel 68090513093), na
podstawie wezwania do zaptaty dtugu z dnia 23 lipca 2021 roku, KM 1171/21.
Przytaczenie do toczgcej sie egzekucji w sprawie GKM 29/21 z wniosku wierzyciela:
Agrolok Spétka z 0.0. w Golubiu-Dobrzyniu przeciwko dtuznikowi Ryszardowi Grala
z nieruchomos$ci nalezgcej do dtuznika.

DZIAL IV: Hipoteka:

Numer hipoteki: 1. Hipoteka umowna tgczna w kwocie 225.000,00 zt. Wierzyciel
hipoteczny: Europejskie Centrum Finansowo Hipoteczne Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa w Warszawie.

Numer hipoteki: 2. Hipoteka przymusowa w kwocie 6.201,10 zi. Wierzyciel
hipoteczny: Agrolok Spétka z 0.0. z siedzibg w Golubiu-Dobrzyniu.

Stan wpisow podano na podstawie sprawdzenia ksiegi wieczystej w systemie
teleinformatycznym EKW (Elektroniczne Ksiegi Wieczyste) udostepnionym
na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu 29.06.2023 .
(zatgcznik 1).

Wedtug informacji uzyskanych podczas ogledzin, uprawnieni Stanistaw
Grala i Zofia Grala nie zyjg. Stuzebnos¢ wpisana w dziale Il wygasta z chwilg
Smierci uprawnionych.



BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

W wyniku analizy dokumentéow stwierdzono rozbieznoS¢ pomiedzy
powierzchnig nieruchomosci ujawniong w ksiedze wieczystej, a powierzchnig
w rejestrze gruntéw. Dla potrzeb niniejszego opracowania przyjmuje sie
powierzchnie dziatek zgodnie z danymi z rejestru gruntow.

6.2. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI B

Dla nieruchomosci jest urzgdzona ksiega wieczysta nr 0S10/00046599/0
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

DZIAL I: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: miejscowos¢ Sul, gmina Kadzidto, powiat ostrotecki, wojewddztwo
mazowieckie. Dziatki nr 20, 229/2, 230. Sposob korzystania: nieruchomosc rolna.
Potozenie: Tartak, gmina tyse, powiat ostrotecki, wojewoédztwo mazowieckie.
Dziatki nr 232, 235, 236, 237, 238. Sposob korzystania: R - grunty orne, Ls - lasy.
Obszar catej nieruchomosci: 2,0711 ha.

DZIAL |-SP: Spis praw zwigzanych z wtasno$cig: brak wpisow.

DZIAL 1I: Wtasno$¢:

Witasciciele: Ryszard Grala i Celina Grala, wspolnos¢ ustawowa majatkowa
matzenska.

DZIAL 11I: Prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 89584 / 23 - 2023-06-07, 13:10:22

1.1 DZ. KW./0OS10/4583/23/1-2023-06-12, 15:46:07 - wykreslenie wszczecia
egzekucji

2.DZ. KW./0S10/1546/23/1-2023-02-23, 12:04:50 - wpis ogtoszenia upadtosci
Numer wpisu: 1. Rodzaj wpisu: inny wpis. Przytgczenie sie kolejnego wierzyciela do
toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przeciwko diuznikom Ryszardowi Grala
(pesel 68090513093) i Celinie Grala (pesel 72022014127), na podstawie wezwania
do zapfaty dtugu z dnia 23 lipca 2021 roku, KM 1171/21.

Przytaczenie sie kolejnego wierzyciela: Europejskie Centrum Finansowo
Hipoteczne Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa
w Lublinie do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci przeciwko dtuznikom
Ryszardowi Grala (pesel 68090513093) i Celinie Grala (pesel 72022014127),
na podstawie wezwania do zaptaty dtugu z dnia 23 lipca 2021 roku, KM 1171/21.
DZIAL 1V: Hipoteka:

Numer hipoteki: 1. Hipoteka umowna tgczna w kwocie 225.000,00 zt. Wierzyciel
hipoteczny: Europejskie Centrum Finansowo Hipoteczne Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa w Warszawie.

Stan wpisow podano na podstawie sprawdzenia ksiegi wieczystej w systemie
teleinformatycznym EKW (Elektroniczne Ksiegi Wieczyste) udostepnionym
na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu 29.06.2023 .
(zatgcznik 2).

W wyniku analizy dokumentéw stwierdzono rozbieznos¢ pomiedzy oznaczeniem
potozenia dziatek nr 229/2 i 230 w ksiedze wieczystej, a ich faktycznym potozeniem.
Zgodnie z danymi z rejestru gruntéw dziatki nr 229/2 i 230 znajdujg sie w obrebie
0016 Tartak, gmina tyse.
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6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI C

Dla nieruchomosci jest urzgdzona ksiega wieczysta nr 0S10/00046792/3
prowadzona przez Sgd Rejonowy w Ostrotece VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

DZIAL I: Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: miejscowos¢ Tartak, gmina Lyse. Dziatka nr 231. Sposob korzystania:
nieruchomosc¢ rolna. Obszar catej nieruchomosci: 0,6630 ha.

DZIAL I-SP: Spis praw zwigzanych z wtasnoscig: brak wpisow.

DZIAL 1I: Wiasnos$¢:

Wiasciciele: Ryszard Grala i Celina Grala, wspdlnos¢ ustawowa majgtkowa
matzenska.

DZIAL 111: Prawa, roszczenia i ograniczenia:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./ KOMO / 89597 / 23 - 2023-06-07, 13:18:46

1.1 DZ.KW./0S10/4584 /23 /1 -2023-06-12, 15:49:33 - wykreslenie wszczecia
egzekuciji

2.DZ.KW./0S10/1547/23/1-2023-02-23, 12:06:01 - wpis ogtoszenia upadtosci
Numer wpisu: 1. Rodzaj wpisu: inny wpis. Wszczecie egzekucji w stosunku do
nieruchomosci przeciwko dtuznikom Ryszardowi Grala (pesel 68090513093)
i Celinie Grala (pesel 72022014127), na podstawie wezwania do zaptaty diugu z
dnia 23 lipca 2021 roku, KM 1171/21.

DZIAL 1V: Hipoteka:

Numer hipoteki 1: Hipoteka umowna tgczna w kwocie 225.000,00 zt. Wierzyciel
hipoteczny: Europejskie Centrum Finansowo Hipoteczne Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa w Warszawie.

Stan wpisow podano na podstawie sprawdzenia ksiegi wieczystej w systemie
teleinformatycznym EKW (Elektroniczne Ksiegi Wieczyste) udostepnionym
na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci w dniu 29.06.2023 .
(zatgcznik 3).

6.4. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z Uchwatg nr VI/28/2007 Rady Gminy tyse z dnia 11 kwietnia 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy tyse:

e dziatka nr 212/2 w obrebie Lipniki jest potozona na terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R.

e dziatka nr 254 w obrebie Tartak jest potozona czesciowo na terenie zabudowy
zagrodowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem RM, czeSciowo
na terenach rolniczych (symbol w planie R), cze$ciowo na terenach lesnych
(symbol ZL) i czesciowo na terenach wyznaczonych do zalesien (symbol ZLP);

e dziatki nr 230, 232, 253, 300 i 343 w obrebie Tartak znajdujg sie na terenach
rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

e dziatka nr 255 w obrebie Tartak znajduje sie na terenach wyznaczonych
do zalesien oznaczonych w planie symbolem ZLP;

e dziatki nr 229/2, 231, 301, 235, 236, 237 i 238 w obrebie Tartak sg potozone
czesciowo na terenach rolniczych (symbol w planie R) i cze$ciowo na terenach
lesnych (symbol ZL) (zatgcznik 4).

Szacowane dziatki nr 20 i 21 potozone obrebie Sul w gminie Kadzidto nie sg
objete obecnie obowigzujgcym miejscowym planem Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Kadzito, ani Studium Uwarunkowan i Kierunkow
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Zagospodarowania Przestrzennego gminy Kadzidto. Do wyceny przyjmuje sie
aktualny sposoéb uzytkowania nieruchomosci.

6.5. OPIS ZABUDOWANEJ DZIALKI NR 254 W OBREBIE TARTAK

Dziatka ewidencyjna nr 254 o pow. 6,8900 ha ma ksztatt zblizony do trapezu
0 Sredniej dtugosci okoto 530 m i sredniej szerokosci okoto 132 m (zatgcznik 5).
Wedlug zapiséw w rejestrze gruntow dziatka stanowi uzytki: grunty rolne
zabudowane Br-RVI 0,3580 ha, lasy LsVI 1,1877 ha, pastwiska trwate PsVI
1,9311 ha, grunty orne RVI 3,4132 ha (zatgcznik 6). Dziatka przylega od strony
poétnocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej do rowdw melioracyjnych, od strony
potnocnej do gruntdw rolnych i leSnych niezabudowanych, od strony potudniowe;j
do nieruchomosci z zabudowa zagrodowg. Dziatka nie posiada bezposredniego
dostepu do drogi publicznej. Dostep do drogi gminnej jest realizowany poprzez
dziatke nr 314 stanowigcg row oraz wtasng dziatke nr 253.
Srodkowa cze$¢ dziatki nr 254 jest zabudowana siedliskiem gospodarstwa rolnego,
w sktad ktorego wchodza:
e budynek mieszkalny murowany o pow. zabudowy 117 m?,
garaz murowany o pow. zabudowy 31 m?,
chlew drewniany o pow. zabudowy 86 m?,
stodota drewniana o pow. zabudowy 114 m?,
obora murowana o pow. zabudowy 159 m?,
komérka murowana o pow. zabudowy 12 m?,
komorka drewniana o pow. zabudowy 15 m? (zatgcznik 7).
Teren dziatki objety zabudowg jest w czesci ptaski oraz w czesci umiarkowanie
zroznicowany, porosniety trawg, stabo zagospodarowany. Ciggi komunikacyjne nie
sg utwardzone. Siedlisko jest nieogrodzone Nieruchomos$¢ jest wyposazona
w przytgcze do sieci energii elektrycznej, wtasne ujecie wody i wkasne szambo.
Czes¢ niezabudowana dziatki o powierzchni 6,5320 ha jest uzytkowana rolniczo
oraz porosnieta lasem, jej teren jest umiarkowanie zr6znicowany.

6.6. OPIS ZABUDOWY NA DZIALCE NR 254

Budynek mieszkalny nie zostat udostepniony biegtemu do ogledzin w petnym
zakresie. Opis podano na podstawie informacji udzielonych przez dluzniczke.
Budynek mieszkalny jednorodzinny wykonany w technologii tradycyjnej murowanej,
parterowy z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony w catosci, wybudowany
okoto 2000 roku. Na program uzytkowy parteru sktada sie: korytarz, kuchnia,
3 pokoje, tazienka. W podpiwniczeniu znajdujg sie trzy pomieszczenia i korytarz.
Fundamenty betonowe. Sciany budynku z bloczkéw silikatowych. Stropy zelbetowe.
Dach konstrukcji drewnianej, pokrycie eternitem. Brak rynien i rur spustowych.
Elewacja: docieplenie styropianem z warstwg kleju, bez tynku. Stolarka okienna
z PCV. Stolarka drzwiowa drewniana. Na podtogach panele podtogowe i wyktadziny
PCV. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne. W podpiwniczeniu sciany
nieotynkowane, posadzki cementowe bez oktadzin. W fazience posadzka
z terakoty, na czesci scian glazura. W budynku wykonano instalacje: elektryczna,
wodociggowg, kanalizacyjng (wtasne szambo) i centralnego ogrzewania (kociot
na paliwa state). Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 117,00 m?, powierzchnia
uzytkowa 74,00 m? (okreslono na podstawie informacji uzyskanych od dtuzniczki
podczas ogledzin). Stan techniczny budynku okresla sie jako $redni, ogolny
standard wykonczenia okresla sie jako sredni.
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Garaz murowany z gazobetonu, kryty blachg trapezowg, nieotynkowany,
posadzka cementowa, wrota deskowe, wybudowany okoto 2008 roku. Stan
techniczny budynku okresla sie jako dobry. Powierzchnia zabudowy budynku
wynosi 31,00 m2.

Chlew drewniany z bali drewnianych, kryty eternitem ptaskim, rok budowy
1951. Obiekt jest w ztym stanie technicznym, nie nadaje sie do uzytkowania i nie
przedstawia warto$ci. Powierzchnia zabudowy wynosi 86,00 m?.

Do chlewa przylega komorka drewniana, kryta eternitem, o pow. zabudowy
15 m?, w ztlym stanie technicznym, bez wartosci.

Stodota drewniana, kryta eternitem, rok budowy 1951. Klepisko cementowe
w stabym stanie technicznym. Brak instalacji. Stan techniczny ocenia sie jako
zadawalajgcy. Powierzchnia zabudowy wynosi 114,00 m?.

Obora murowana z cegty cementowej, kryta eternitem, sktada sie z czterech
pomieszczen (w tym pomieszczenie na zbiornik na mleko). Sciany z zewnatrz
nieotynkowane, wewnatrz obrzutka cementowa. Posadzki cementowe. Strop
drewniany. Drzwi deskowe. W budynku wykonana jest instalacja elektryczna,
doprowadzona jest woda. Stan techniczny okresla sie jako zadawalajacy.
Powierzchnia zabudowy wynosi 159,00 m?2. Rok budowy 1960.

Komoérka murowana, kryta eternitem i dachéwka. Sciany z zewnatrz
i wewnatrz nieotynkowane. Powierzchnia zabudowy 12 m?. Stan techniczny
zadawalajgcy. Rok budowy: 1958.

6.7. OPIS DZIALEK NIEZABUDOWANYCH W OBREBIE TARTAK

Dziatka nr 229/2 o pow. 0,4106 ha ma ksztatt zblizony do trapezu o sredniej
dtugosci okoto 117 m i Sredniej szerokosci 35 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
grunty orne RVI 0,4106 ha (zatacznik 9). Teren dziatki jest nieznacznie
zréznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, dojazd jest mozliwy poprzez wtasng dziatke nr 231.

Dziatka nr 230 o pow. 0,2875 ha ma ksztait zblizony do trapezu o Srednigj
dtugosci okoto 82 m i Sredniej szerokosci okoto 35 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
grunty orne RVI 0,2875 ha (zatgcznik 9). Teren dziatki jest nieznacznie
zroznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, przylega do dziatki siedliskowej nr 254, przez ktéra jest
realizowany dojazd.

Dziatka nr 231 o pow. 0,6630 ha ma ksztait zblizony do wydtuzonego trapezu
o Sredniej dlugosci okoto 222 m i Sredniej szerokosci okoto 30 m (zatgcznik 8).
Dziatka stanowi uzytki: lasy LsVI 0,3779 ha, grunty orne RVI 0,2851 ha
(zatgcznik 9). Teren dziatki jest umiarkowanie zréznicowany, w czesci uzytkowany
rolniczo oraz w czesci porosniety lasem iglastym bez wartosci tartacznej. Dziatka
przylega potnocng granicg do drogi publicznej.

Dziatka nr 253 o pow. 0,93 ha ma ksztalt zblizony do trojkata (zatgcznik 5).
Dziatka stanowi grunty orne RVI 0,93 ha (zatgcznik 6). Teren dziafki jest nieznacznie
zréznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka przylega zachodnig granicg do drogi
gminne;.

Dziatka nr 255 o pow. 1,4050 ha ma ksztatt zblizony do trapezu (zatgcznik 5).
Dziatka stanowi nieuzytki N 0,3635 ha, grunty orne RVI 0,7051 ha, RVIz 3364 ha
(zatgcznik 6). Teren dziatki jest srednio zréznicowany, w czesci porosniety lasem
sosnowym w wieku okoto 47 lat. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publiczne;.
Dojazd do dziatki przez dziatke siedliskowg nr 254.

Dziatka nr 300 o pow. 0,0880 ha ma ksztatt zblizony do trapezu (zatgcznik 10).
Dziatka stanowi pastwiska trwate PsV 0,0880 ha (zatacznik 6). Teren dziatki jest
umiarkowanie zréznicowany, porosniety trawg. Dziatka przylega potnocng granicg
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do drogi 0 nawierzchni gruntowe,;.

Dziatka nr 301 o pow. 1,9600 ha ma ksztait zblizony do wydtuzonego trapezu
o sredniej dlugosci okoto 480 m i Sredniej szerokosci okoto 42 m (zatgcznik 10).
Dziatka stanowi lasy LsVI 0,7565 ha, tgki trwate £V 1,0483 ha, pastwiska trwate
PsV 0,1552 ha (zatgcznik 6). Teren dziatki jest Srednio zréznicowany, w czesci
potudniowej uzytkowany rolniczo, w czesci poinocnej porosniete lasem iglastym
w wieku okoto 50 lat. Dziatka przylega potudniowg granicg do koryta rzeki Szkwy.
Dojazd do dziatki poprzez dziatke nr 300 i row.

Dziatka nr 343 o pow. 0,03 ha ma ksztatt prostokata o dtugosci okoto 55 m
i szerokosci okoto 7 m (zatgcznik 11). Dziatka stanowi grunty orne RVI 0,03 ha
(zatgcznik 6). Teren dziakki jest Srednio zréznicowany, porosniety trawg. Dziatka
przylega potnocng do drogi o nawierzchni gruntowej.

Dziatka nr 232 o pow. 0,2850 ha ma ksztatt zblizony do trapezu o sredniej
dtugosci okoto 91 m i Sredniej szerokosci okoto 27 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
grunty orne RVI 0,2850 ha (zatacznik 12). Teren dziatki jest nieznacznie
zréznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka przylega do dziafki siedliskowej nr 254,
nie posiada dostepu do drogi publiczne;.

Dziatka nr 235 o pow. 0,2650 ha ma ksztait zblizony do trapezu o Sredniegj
dtugosci okoto 204 m i sredniej szerokosci okoto 13 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
uzytki: lasy LsVI 0,1248 ha, grunty orne RVI1 0,1402 ha (zatgcznik 13). Teren dziatki
jest umiarkowanie zréznicowany, w czesci uzytkowany rolniczo oraz w czesci
porosniety lasem iglastym bez wartosci tartacznej. Dziatka przylega po6tnocng
granicg do drogi publicznej.

Dziatka nr 236 o pow. 0,1430 ha ma ksztait zblizony do trapezu o Srednigj
dtugosci okoto 106 m i sredniej szerokosci okoto 13 m (zatagcznik 8). Dziatka stanowi
grunty orne RVI1 0,1096 ha i pastwiska trwate Ps 0,0334 (zatgcznik 13). Teren dziatki
jest nieznacznie zréznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka przylega do dziatki
siedliskowej nr 254, nie posiada dostepu do drogi publiczne;.

Dziatka nr 237 o pow. 0,2600 ha ma ksztatt zblizony do trapezu o sredniej
dtugosci okoto 196 m i Sredniej szerokosci okoto 13 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
lasy LsVI 0,1237 ha i grunty orne RVI 0,1363 ha (zatgcznik 13). Teren dziafki jest
umiarkowanie zrdéznicowany, w czesci uzytkowany rolniczo oraz w czesci
porosniety lasem iglastym bez wartoSci tartacznej. Dziatka przylega potnocng
granicg do drogi publiczne;j.

Dziatka nr 238 o pow. 0,1500 ha ma ksztatt zblizony do trapezu o sredniej
dtugosci okoto 110 m i Sredniej szerokosci okoto 13 m (zatgcznik 8). Dziatka stanowi
grunty orne RVI 0,1500 ha (zatgcznik 13). Teren dziatki jest nieznacznie
zréznicowany, uzytkowany rolniczo. Dziatka przylega do dziafki siedliskowej nr 254,
nie posiada dostepu do drogi publiczne;.

6.8. OPIS DZIALEK NIEZABUDOWANYCH W OBREBIE SUL

Dziatka nr 20 o pow. 0,27 ha ma nieregularny (zatgcznik 14). Dziatka stanowi
taki trwate LV 0,27 ha (zatgcznik 15). Teren dziatki jest zréznicowany, okresowo
podmokty, porosniety trawg. Dziatka pdétnocng granicg przylega do koryta rzeki
Szkwy. Brak urzgdzonych drég dojazdowych do dziafki.

Dziatka nr 21 o pow. 0,21 ha ma nieregularny (zatgcznik 14). Dziatka stanowi
taki trwate £V 0,21 ha (zatgcznik 16). Teren dziatki jest zréznicowany, okresowo
podmokty, porosniety trawg. Dziatka bezposrednio przylega do dziatki nr 20 oraz od
strony poétnocnej do koryta rzeki Szkwy. Brak urzgdzonych drég dojazdowych do
dziatki.
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6.9. OPIS DZIALKI NIEZABUDOWANEJ W OBREBIE LIPNIKI

Dziatka nr 212/2 o pow. 1,0529 ha ma ksztatt zblizony do réwnolegtoboku
0 bokach dtugosci okoto 102 m i 105 m (zatgcznik 17). Dziatka stanowi tgki trwate
LtV 1,0055 ha i grunty pod rowami W-LV 0,0474 ha (zatgcznik 18). Teren dziafki jest
nieznacznie zréznicowany, porosniety trawg. Dziatka zachodnig granicg przylega
do drogi 0 nawierzchni gruntowe;.

6.10. LOKALIZACJA | OTOCZENIE

Nieruchomos¢ szacowana potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci
gminy tyse, w miejscowosci Tartak. Zabudowa wsi nie jest skoncentrowana,
stanowi pojedyncze siedliska lub niewielkie grupy siedlisk. Rejon potozenia
szacowanej nieruchomosci jest uzbrojony w sie¢ energii elektrycznej. Obiekty
handlowe, ustugowe, oswiatowe oraz administracji lokalnej znajdujg sie na terenie
wsi Lyse, w odlegtosci okoto 11 km lub w Kadzidle, w odlegtosci okoto 10 km.
Odlegtos¢ do centrum Ostroteki wynosi okoto 30 km. Dojazd bezposredni drogg
o nawierzchni bitumicznej. W otoczeniu znajduje sie rozproszona zabudowa
zagrodowa, grunty rolne niezabudowane i tereny lesne. Okolica jest stabo
zagospodarowana. Brak w sgsiedztwie obiektow stanowigcych zagrozenie
dla srodowiska naturalnego.

7. PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU WYCENY
7.1. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

Oszacowanie  wartosci  nieruchomosci  przeprowadzono  zgodnie
Z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych.

7.2. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreSlono wartos¢ rynkowg
nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna
uzyskac¢ za nieruchomosc¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajgcych
wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,Wartos¢
rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskaC¢ za nieruchomosC¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg
sie w sytuacji przymusowej.”

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny Podstawowym Nr 1 (KSWP 1) —
Wartos¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa — w celu okreslenia wartosci rynkowej
rzeczoznawca majgtkowy powinien ustalic sposéb optymalnego lub najbardziej
prawdopodobnego uzytkowania nieruchomoséci. Taki sposdb oznacza
wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne i zapewniajgce
najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

7.3. USTALENIE PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe, pozwalajgce na przeprowadzenie
przedmiotowej wyceny:
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e informacje o cenach ftransakcyjnych nieruchomosci na terenie powiatu
ostroteckiego;

¢ informacje z dokumentdéw dostarczonych przez Zleceniodawce;

e dane z wizji lokalnej dotyczgce: lokalizacji, potozenia, uzbrojenia, czynnikdw
sgsiedztwa, stanu zagospodarowania gruntu, czynnikow ekologicznych, rodzaju
zabudowy, mozliwosci alternatywnego wykorzystania nieruchomosci;

e inne czynniki cenotwoércze, np.. funkcja w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Biorgc pod uwage powyzsze dane oraz cel wyceny do okreslenia wartosci
nieruchomosci zastosowano: podejscie porownawcze, metode korygowania ceny
Srednie;.

Podejscie porbwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Przy metodzie
korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie
w drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami
korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegoélnych cechach tych
nieruchomosci.

8. ANALIZA DANYCH I CHARAKTERYSTYKA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Na potrzeby niniejszej wyceny zbadano rynek nieruchomosci zabudowanych,
oraz okreslono lokalny rynek nieruchomosci pod wzgledem rodzajowym
i obszarowym, wyodrebniajgc w szczegolnosci:

e Rodzaj rynku: rynek nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i budynkami gospodarczymi oraz rynek nieruchomosci rolnych
niezabudowanych.

e Obszar rynku: powiat ostrotecki.

e Okres badania cen: 2022 — 2023 r.

Powiat ostrotecki lezy w poétnocno-wschodniej Polsce, jest najwiekszym
powiatem w wojewodztwie mazowieckim. Graniczy z wojewddztwami: warminsko-
mazurskim i podlaskim. Powierzchnia powiatu wynosi 2099 km?, zamieszkuje go
84 tys. osob (z Ostrotekg - 140 tys.). W jego sktad wchodzi 11 gmin: Baranowo,
Czarnia, Czerwin, Goworowo, Kadzidto, Lelis, tyse, Myszyniec (gmina miejsko-
wiejska), Olszewo Borki, Rzekun i Troszyn, na terenie ktorych znajduje sie
391 miejscowosci. W centralnej czesci powiatu potozona jest Ostroteka - miasto
na prawach powiatu i siedziba powiatu ziemskiego. Zamieszkuje jg okoto 55 tys.
0sob. Gestos¢ zaludnienia powiatu ostroteckiego wynosi 40 os6b na km?. Gmina
tyse jest potozona w poéinocnej czesci powiatu ostroteckiego, w potnocno-
wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, na granicy z wojewodztwem
warminsko-mazurskim, graniczy takze z powiatami szczycienskim i przasnyskim.
Gmina potozona jest w Regionie Etnograficznym Kurpiowskim — Kurpie Pétnocne
(Kurpie Puszczy Zielonej). Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody.
Jest to gmina typowo rolnicza, o do$¢ stabej bonitacji gleby. Okoto 40% powierzchni
gminy stanowig lasy. W sktad gminy wchodzg 22 wsie stanowigc 21 sotectw.
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Najwiekszg wsig poza tysymi sg Lipniki (231 gospodarstw), najmniejszg zas Ztota
Gora (21 gospodarstw). Gmina graniczy od pétnocy z gming Pisz (dawne granice
z Prusami Wschodnimi), od potnocnego zachodu z gming Rozogi, zachodnig
granice stanowi gmina Myszyniec, potudniowo - zachodnig gmina Kadzidto,
zas wschodnig granicg siega wojewodztwa tomzynskiego, graniczac z gming
Turosl. Wiodgca funkcjg gminy jest rolnictwo i funkcja ekologiczno- rekreacyjna.
Dominacja tych funkcji wynika z uwarunkowan glebowo — rolniczych, z istniejgcej
tradycji gospodarki rolnej, w ktorej gtdwny potencjat stanowig indywidualne
gospodarstwa rolne oraz z uwarunkowan wynikajgcych z potozenia gminy
na terenach Puszczy Kurpiowskiej o wysokich walorach krajobrazowo -
przyrodniczych zaliczanych do obszarow chronionych a takze bedgcych ostojg
tradycyjnej sztuki ludowej — Kurpiowszczyzny. Najwazniejszymi szlakami
komunikacyjnymi przebiegajgcymi przez teren gminy sg drogi o0 znaczeniu
wojewddzkim: Myszyniec — Kolno droga nr 647, - Myszyniec — tomza droga nr 645.
Droga Myszyniec — Kolno jest drogg tgczagcg dwa wazne szlaki komunikacyjne
biegngce poza terenem gminy na Pojezierzu Mazurskim. Sg to Ostroteka —
Mragowo i tomza — Gizycko. Bardzo istotnym szlakiem komunikacyjnym o kierunku
potnoc- potudnie jest droga powiatowa Kadzidto — Lipniki — Lyse- £aczki. Stanowi
ona najkrotsze potgczenie gminy z miastem powiatowym — Ostrotekg. Gmina Ltyse
dzieki powigzaniom komunikacyjnym ma bezposrednie potgczenia z miastami :
Ostrotekg — 40 km, Olsztynem — 100 km, Biatymstokiem — 100 km, Lomzg — 43 km
i Warszawg — 160 km. Istniejgca zabudowa gminy stanowi zabudowe zwartg tylko
w nielicznych wiekszych wsiach takich jak: Lyse, Lipniki, Zalas, tgczki, Pupkowizna,
Pigtkowizna, Szafranki. Znaczna ilos¢ zabudowy wsi stanowi rozproszong
zabudowe kolonijng. Obszar gminy tyse charakteryzuje sie wystepowaniem
przewazajgcych powierzchni uzytkow zielonych oraz zieleni na terenach
podmoktych, bagnistych, obejmujgcych liczne systemy wodne, tgkowe i bagienne,
gdzie wystepujg ostoje ptactwa i zwierzat, stanowig one bardzo atrakcyjne pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym atuty gminy. Na terenie gminy, we wsi
Lyse istnieje Zaktad Przetwodrstwa Miesnego ,,JBB”, zatrudniajgcy ponad 400 osob.
Gmina tyse posiada aktualnie obowigzujgcy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Specyfika lokalnego rynku nieruchomosci jest rezultatem lokalizacji powiatu
i gminy, wielkosci miejscowoséci, potencjatu gospodarczego, funkcji, jakg spetnia,
atakze prowadzonej polityki wiladz lokalnych. Na rynek nieruchomosci
przewazajgcy wptyw ma rynek pracy, ktoéry na terenie powiatu ostroteckiego jest
ograniczony. Czynniki te powodujg zréznicowany popyt w poszczegolinych
segmentach rynku nieruchomosci. Wiekszy popyt na terenach wiejskich notuje sie
na grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng, nieco mniejszy
na grunty rolne i na nieruchomosci zabudowane budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w powiecie ostroteckim na terenach wiejskich nalezy zaliczy¢ do
rynkOw przecietnie rozwinietych. Zachodzg tu generalnie Srednio korzystne relacje
pomiedzy popytem i podazg na tego rodzaju nieruchomosci, chociaz sg rejony
0 podwyzszonej atrakcyjnosci. Na terenie powiatu ostroteckiego rynek
nieruchomosci  zabudowanych  budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
charakteryzuje sie umiarkowang dynamikg rozwoju. Na w/w rynku lokalnym
zaznacza sie nadwyzka podazy nad popytem, ktdra utrzymuje sie na statym
poziomie. llos¢ transakcji obejmujgcych nieruchomosci zabudowane domem
jednorodzinnym na terenach wiejskich nieco zwiekszyta sie w ostatnich kilkunastu
miesigcach w stosunku do lat poprzednich. Z uwagi na duze zréznicowanie
nieruchomos$ci zakres cen transakcyjnych jest do$¢ szeroki i zawiera sie
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w przedziale od okoto 800 z/m? do okoto 3500 zt/m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego wraz z gruntem i innymi naniesieniami. Ceny gruntdw rolnych
niezabudowanych na terenie gminy tyse zawierajg sie w przedziale od okoto
17600 zi/ha do okoto 70000 zt/ha.

Rynek nieruchomosci zabudowanych zabudowg zagrodowg w powiecie
ostroteckim nalezy zaliczy¢ do rynkéw przecietnie rozwinietych. Transakcje
obejmujgce dziatki z zabudowg siedliskowg sg nieliczne. Na rynku lokalnym
zaznacza sie umiarkowana nadwyzka podazy nad popytem, ktdra utrzymuje sie na
statym poziomie. Na rynku lokalnym wystepujg trudnosci z okresleniem doktadnego
zakresu cen transakcyjnych, gtdéwnie dlatego, ze transakcje obejmujg zazwyczaj
siedlisko i grunty rolne niezabudowane, czesto o dos¢ znacznej powierzchni, a cena
transakcyjna podawana jest za catg nieruchomos¢. Niemozliwe jest wyodrebnienie
z ceny transakcyjnej cen czesci sktadowych nieruchomosci, co datoby mozliwos¢
wykorzystania takich transakcji do poréwnan.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ CZESCI SIEDLISKOWEJ
NIERUCHOMOSCI

9.1. OKRESLENIE PROCENTOWEGO WPLYWU CECH RYNKOWYCH NA WARTOSC
NIERUCHOMOSCI

Na podstawie informacji o preferencjach potencjalnych nabywcow uzyskanych
z agencji obrotu nieruchomosciami oraz wtasnej analizy rynku lokalnego
przeprowadzonej przez autora niniejszego opracowania:
e wyodrebniono cechy rynkowe wptywajgce na poziom cen na rynku lokalnym
(okreslono 6 cech réznicujgcych),
¢ okreslono wagi cech — wptyw poszczegdlnych cech réznicujgcych na ceny.

W ponizszej tabeli podano procentowg kwalifikacje wptywu poszczegdinych
rynkowych cech roznicujgcych na wartos¢ nieruchomosci:

L.p. Cecharynkowa Wag?)/:):]echy

1 |Atrakcyjno$c¢ lokalizacyjna 20%

2 | Stan techniczny budynku mieszkalnego 20%

3 | Powierzchnia gruntu 25%

4 | Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego 5%

5 |Standard wykonczenia budynku mieszkalnego 20%

6 |Budynki gospodarcze 10%
RAZEM 100%

16



BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

9.2. ANALIZA TRANSAKCJI POROWNAWCZYCH

W okresie monitorowania rynku lokalnego znaleziono transakcje sprzedazy

prawa

wiasnosci

nieruchomosci

zabudowanej

budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym, ktérych szczegoty przedstawiono w tabeli. Ceny transakcyjne
przedstawiono w kolumnie 5, ceny jednostkowe przedstawiono w kolumnie 6 tabeli

ponizej.

Nie dokonano aktualizaciji

cen z uwagi

nieruchomosci oraz brak oznak zmian poziomu cen.

na duze zréznicowanie

. . Cena 1 m?
. ._ | Powierzchnia Cena .
Powierzchnia . pow. uzytk.
s Data uzytkowa transak-
Potozenie . gruntu . wraz z
transakcji budynku cyjna
[m2] [m?] 4] gruntem
[z1]

1 2 3 4 5 6
Brzozowka 04-01-2022 3110 100 162000 1620,00
Wolkowe 19-01-2022 1000 60 117000 1950,00
Olszewo Borki 24-01-2022 744 125 227000 1816,00
Laskowiec 25-01-2022 1100 122 440000 3606,56
Kadzidto 27-01-2022 822 142 440000 3098,59
Dylewo 27-01-2022 5378 99,5 285000 2864,32
taczki 28-01-2022 6001 144 610000 4236,11
Olszewo Borki 10-02-2022 575 135 500000 3703,70
Rozwory 15-02-2022 8500 121 250000 2066,12
tyse 22-02-2022 1000 123 300000 2439,02
teg 23-02-2022 1000 118 500000 4237,29
Przedmiejski
Olszewo Borki 09-03-2022 655 155 450000 2903,23
Tatary 17-03-2022 914 65 140000 2153,85
Nowa Wie$ 21-03-2022 850 176 270000 1534,09
Przytuty Stare 05-04-2022 1336 162 750000 4629,63
tawy 13-04-2022 1232 165 430000 2606,06
Rzekun 04-05-2022 1094 170 725000 4264,71
Bialobrzeg 13-05-2022 | 1000 172 397000 2308,14
Blizszy
Dzbenin 20-05-2022 1200 155 250000 1612,90
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. : Cena1lm?
: ._ | Powierzchnia Cena .
Powierzchnia . pow. uzytk.
Polozeni Data uzytkowa transak-
olozenie . gruntu : wraz z
transakcji budynku cyjna
[m2] [m?] 4] gruntem
[z1]

1 2 3 4 5 6
Olszewo Borki 23-05-2022 847 73 218000 2986,30
Kruki 30-05-2022 1182 137 420000 3065,69
Rzekunh 02-06-2022 1000 204 750000 3676,47
Nakty 20-06-2022 3500 119 220000 1848,74
qury- 06-07-2022 3300 145 300000 2068,97
Wierzcholas
Dzbenin 11-07-2022 882 80 200000 2500,00
Dzbenin 22-07-2022 5700 250 475000 1900,00
Nowa Wie$ 22-07-2022 1352 130 330000 2538,46
Borawe 05-08-2022 931 122 470000 3852,46
Olszewo Borki 16-08-2022 1794 245 1180000 4816,33
Siarki 17-08-2022 1349 73 300000 4109,59
tawy 31-08-2022 1148 225 950000 4222,22
tawy 19-09-2022 1633 154 629000 4084,42
Rzekunh 04-11-2022 600 145 385000 2655,17
Olszewo Borki 29-11-2022 2480 204 380000 1862,75
Baranowo 02-01-2023 1100 114 208000 1824,56
Kadzidto 18-01-2023 992 126,5 415000 3280,63
Olszewo Borki 31-01-2023 990 120 420000 3500,00
Oborczyska 01-02-2023 1700 84 250000 2976,19
Myszyniec Stary | 14-02-2023 2246 217 900000 4147,47
Susk Nowy 17-02-2023 892 87 260000 2988,51
Brzozéwka 21-02-2023 7121 108 200000 1851,85
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Na podstawie powyzszej tabeli przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

Cs — $rednia cena 1 m? powierzchni uzytkowej budynku wraz z gruntem

i naniesieniami

okreslona

na podstawie probki reprezentatywnej

o liczebnosci n = 41 wynosi 2936,76 zi;

Cmin — cena minimalna w prébce wynosi 1534,09 zt/m?;

Cmax — cena maksymalna w prébce wynosi 4816,33 zi/m?.

Granice wspotczynnikdw korygujacych wynosza:

Cmin/Csr = 0,522
Cmax/Csr = 1,640

9.3. CHARAKTERYSTYKA RYNKU I NIEERUCHOMOSCI W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Dla potrzeb szacowania przyjeto charakterystyke rynku w ramach poszczegdlnych

cech rynkowych:

Cechy rynkowe

Ocena

Opis

bardzo dobra

siedziba gminy, teren podmiejski, duza wies,
zabudowa skupiona

o dobra rejon uznawany za atrakcyjny
Atrakcyjnos¢
lokalizacyjna ] . .
Srednia duza wies; zabudowa rozproszona
przecietna pozostate lokalizacje
budynek nowy lub po remoncie kapitalnym,
bardzo dobry /' ie techniczne do 10%
dobr budynek wymaga konserwacji, zuzycie
y techniczne 11-25%
Stan techniczny budynek wymaga remontu biezgcego, zuzycie
budynku Sredni y ymag acego. y

mieszkalnego

techniczne 26-50%

zadawalajacy

celowy czesciowy remont kapitalny, zuzycie
techniczne 51-60%

zty

konieczny remont kapitalny, zuzycie techn.
powyzej 61%

Powierzchnia
gruntu

bardzo dobra

powyzej 3000 m?

dobra powyzej 2000 do 3000 m?
$rednia od 1000 do 2000 m?
przecietna ponizej 1000 m?
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Cechy rynkowe

Ocena

Opis

Powierzchnia
uzytkowa
budynku
mieszkalnego

bardzo dobra

powyzej 100 do 150 m?

dobra

powyzej 150 do 200 m?

srednia

od 70 do 100 m?

przecietna

powyzej 200 m?

staba

ponizej 70 m?

Standard
wykonczenia
budynku
mieszkalnego

bardzo dobry

budynek wykonczony catkowicie wewnatrz i na
zewnatrz, podwyzszony standard wykonczenia
wnetrz, uzycie nowoczesnych technologii i
materiatbw wykonczeniowych, wnetrza nie
wymagajg odswiezenia, bardzo dobra
funkcjonalnosc¢

dobry

budynek ma niewielkie braki wykonczenia
wewnetrznego lub zewnetrznego, nowoczesne
materiaty wykonczeniowe, dobry standard
wykonczenia, wnetrza wymagajg niewielkiego
odswiezenia, dobra funkcjonalnosc¢

sredni

budynek ma braki wykonczenia wewnetrznego
i zewnetrznego, wnetrza wykonczone
standardowo, czesciowo wymagajg
odswiezenia, materiaty wykonczeniowe i
technologie mieszane, srednia funkcjonalnos¢

przecietny

duze braki wykonczenia wewnetrznego i zew-
netrznego, przestarzate technologie i materiaty
wykonczeniowe, wnetrza wymagajg remontu,
przecietna funkcjonalnos¢

Budynki
gospodarcze

bardzo dobre

budynki murowane, stan techniczny bardzo
dobry lub dobry, powierzchnia zab. powyzej
300 m?

budynki murowane w Srednim stanie

dobre technicznym lub drewniane w dobrym stanie
technicznym, pow. zab. od 200 do 300 m?
budynki w zadawalajgcym stanie technicznym,
Srednie wymagajgce remontu, pow. zab. od 100 do
200 m?
. brak budynkow lub budynki do rozbiorki, pow.
przecietne

zab. ponizej 100 m?
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9.4. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI SZACOWANEJ ORAZ POROWNAWCZYCH

W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

W tabeli ponizej przedstawiono charakterystyke nieruchomosci wycenianej
oraz nieruchomosci o cenach minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech
rynkowych:

W tabeli ponizej przedstawiono charakterystyke nieruchomosci wycenianegj

oraz o cenach minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech rynkowych:

Charakterystyka nieruchomosci
L.p. Nazwa cechy
wycenianej 0 cenie min. 0 cenie max.

1 Atrakcyjnqsc przecietna Srednia bardzo dobra
lokalizacyjna

2 Stan technllczny Sredni Sredni bardzo dobry
budynku mieszkalnego

3 |Powierzchnia gruntu bardzo dobra przecietna Srednia
Powierzchnia

4 |uzytkowa budynku Srednia dobra Srednia
mieszkalnego

5 Standard wykonczema Sredni Sredni dobry
budynku mieszkalnego

6 |Budynki gospodarcze Srednie przecietne dobre

Opis nieruchomosci o cenie minimalnej.

Nieruchomos¢ o powierzchni 850 m? potozona w miejscowosci Nowa Wies, gmina
Olszewo-Borki, = zabudowana budynkiem  mieszkalnym jednorodzinnym
dwukondygnacyjnym o pow. uzytkowej 176 m?, wybudowanym w 1976 roku,
w Srednim stanie technicznymi i Srednim standardzie wykonczenia. Brak budynkow
gospodarczych. Data transakcji 21.03.2022 r. Cena transakcyjna 270.000 zt, cena
jednostkowa 1534,09 zt/m?.

Opis nieruchomosci o cenie maksymalnej.

Nieruchomos$é o powierzchni 17964 m? potozona w miejscowosci Olszewo-Borki,
gmina Olszewo-Borki, zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dwukondygnacyjnym, wybudowanym w 2005 roku, w bardzo dobrym stanie
technicznym i dobrym standardzie wykonczenia, o pow. uzytkowej 245 m?. Budynek
gospodarczy murowane w bardzo dobrym stanie technicznym o powierzchni
zabudowy 66 m?2. Data transakcji 16.08.2022 r. Cena transakcyjna 1.180.000 z,
cena jednostkowa 4816,33 zi/m?.
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9.6. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Ponizsza tabela przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartosc
nieruchomosci i okreslenie wartos$ci wspoétczynnikdéw korygujgcych.

Zakres Wartosé
Rodzaj Procentowy wspotczynnika wspétczynnika
Lp. | wspoétczynnika wplyw na korygujacego dla
(cecharynkowa) ceny nieruchomosci
dolny goérny wycenianej
1 | Atrakeyjnose 20% 0,104 | 0,328 0,104
lokalizacyjna

Stan techniczny
2 | budynku 20% 0,104 0,328 0,216
mieszkalnego

Powierzchnia

3 25% 0,131 0,410 0,410
gruntu
Powierzchnia
4 |uzytkowa 5% 0026 | 0,082 0,054
budynku
mieszkalnego
Standard
5 | Wykonczenia 20% 0,104 0,328 0,179
budynku
mieszkalnego
g | Budynki 10% 0052 | 0,164 0,089
gospodarcze
SUMA 100% 0,521 1,640 1,052

Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni uzytkowej budynku wycenianego wraz
Z gruntem i naniesieniami wynosi:

Wim? = 2936,76 zi/m? x 1,052 = 3089,47 zt/m?

Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej budynku,
oszacowanej wartosci 1 m? tej powierzchni i wspotczynnika korekcyjnego K,
zawierajgcego sie w przedziale od 0,90 do 1,10, okreslanego przez rzeczoznawce,
stosowanego w celu uwzglednienia w wycenie czynnikow wptywajgcych na wartosc
nieruchomosci, a nieobjetych cechami rynkowymi przyjetymi do wyceny.
Wspdtczynnik korekcyjny dla przedmiotowej nieruchomosci ustalono na K = 1,00.
Wartosc rynkowa czesci zabudowanej nieruchomosci wynosi:

Wzas = 74,00 m? x 3089,47 zt/m? x 1,00 = 228.620,78 zt = 228.600 zt

Wartosc rynkowg czesci zabudowanej dziatki nr 254 szacuje sie (po zaokragleniu)
na kwote 228.600,00 zt.

22



BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

11. OKRESLENIE WARTOS_CI RYNKOWEJ DZIALEK
NIEZABUDOWANYCH POLOZONYCH W OBREBACH TARTAK
| LIPNIKI

11.1. ANALIZA TRANSAKCJI PRZYJETYCH DO POROWNAN

Znalezione transakcje sprzedazy nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
zawarte na rynku lokalnym gminy Ltyse, przedstawiono w tabeli ponizej.
Ceny transakcyjne przedstawiono w kolumnie 5 tabeli, ceny za 1 ha powierzchni
przedstawiono w kolumnie 6 tabeli ponizej. Nie dokonano aktualizacji cen z uwagi
na ich nieznaczne wahania w analizowanym okresie.

Powierz- Cena Cenalha
Lp. Potozenie Data . chnia transakcyjna gruntu
transakcji gruntu [24] [24]
[ha]
1 2 3 4 5 6
1 Baba 16-02-2022 1,3870 30000 21629,42
2 Pupkowizna 07-03-2022 3,7852 180000 47553,63
3 Tyczek 10-03-2022 5,9620 170000 28513,92
4 Antonia 14-03-2022 1,9980 120000 60060,06
5 tyse 27-05-2022 4,0330 200000 49590,88
6 tyse 24-06-2022 3,1000 77000 24838,71
7 Deby 29-06-2022 0,8440 25000 29620,85
8 Dawia 05-08-2022 0,9200 20000 21739,13
9 Tartak 31-08-2022 1,1178 30000 26838,43
10 Lipniki 15-09-2022 0,9001 36000 39995,56
11 Lipniki 27-09-2022 0,4100 13000 31707,32
12 Lipniki 29-09-2022 1,0305 30000 29112,08
13 Lipniki 03-11-2022 2,6378 131890 50000,00
14 Lipniki 09-11-2022 3,4246 90000 26280,44
15 Puszigﬁskie 17-11-2022 0,6410 45000 70202,81
16 Zalas 25-11-2022 1,9210 70000 36439,35
17 taczki 14-12-2022 2,0020 138000 68931,07
18 Wyzega 15-12-2022 1,7000 30000 17647,06
19 Pupkowizna 22-12-2022 2,3250 78000 33548,39
20 Plewki 23-01-2023 3,7924 117500 30983,02
21 Deby 24-01-2023 1,1990 25000 20850,71
22 Tartak 14-03-2023 1,5900 40000 25157,23
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Powierz- Cena Cenalha
L Data chnia .
Lp. Potozenie . transakcyjna gruntu
transakcji gruntu 4] 4]
[ha]
1 2 3 4 5 6
23 Lipniki 12-04-2023 5,0339 300000 59595,94

Na podstawie powyzszej tabeli przyjeto nastepujace dane wyjsciowe:

C¢r — srednia cena 1 ha powierzchni gruntu rolnego na podstawie probki
reprezentatywnej o liczebnosci n = 23 wynosi 36992,87 zt;

Cmin — cena minimalna w probce wynosi 17647,06 zit/ha;

Cmax — cena maksymalna w prébce wynosi 70202,81 zt/ha.

Granice wspotczynnikdw korygujacych wynosza:

Cmin/Csr = 0,477

Cmax/Csr = 1,898

11.2. OKRESLENIE PROCENTOWEGO WPLYWU CECH RYNKOWYCH NA WARTOSC
NIERUCHOMOSCI

Na podstawie informacji o preferencjach potencjalnych nabywcow uzyskanych
z agencji obrotu nieruchomosciami oraz wiasnej analizy rynku lokalnego
przeprowadzonej przez autora niniejszego opracowania:
e wyodrebniono cechy rynkowe wptywajgce na poziom cen na rynku lokalnym

(okreslono 5 cech roznicujgcych),
¢ okreslono wagi cech — wptyw poszczegdlnych cech réznicujgcych na ceny.
W ponizszej tabeli podano procentowg kwalifikacje wptywu poszczegdinych

rynkowych cech rdéznicujgcych na wartos¢ nieruchomosci:

Waga cechy
L.p. Cecha rynkowa %]
1 Ppio;eme w odn|§3|en|u do dziatek 2504
siedliskowych, dojazd
2 |Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 25%
3 | Ksztatt, wielko$¢ nieruchomosci, roztég 20%
4 | Rodzaj uzytkéw 20%
5 |Warunki agrotechniczne 10%
RAZEM 100%
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11.3. CHARAKTERYSTYKA RYNKU I NIERUCHOMOSCI W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Dla potrzeb szacowania przyjeto charakterystyke rynku w ramach poszczegdinych

cech rynkowych:

Cechy rynkowe

Ocena

Opis

bardzo dobre

w odlegtosci do 500 m od zabudowy
siedliskowej, dojazd drogg  asfaltows,
bezposredni dostep do drogi publicznej

Potozenie
w odniesieniu srednie w odlegtosci powyzej 500 do 1500 m od
do dziatek zabudowy siedliskowej, dojazd drogg zwirowg
zloejglzlzkowych, w odlegtosci powyzej 1500 m od zabudowy
ecietne siedliskowej, dojazd nieutwardzonymi drogami
P ¢ gruntowymi, brak bezposredniego dostepu do
drogi publicznej
dobra klasa Il (Illa i 111b)
Bonitacja i
zdolnosc. Srednia klasa IV (IVai IVb)
produkcyjna
gleby
przecietna | klasa Vi VI
d ksztatt zblizony do regularnego prostokata lub
obry . : .
kwadratu, powierzchnia powyzej 1 ha
Ksztalt, wielkos¢ wydtuzony prostokat lub trapez, powierzchnia
nieruchomosci, Sredni yaru: 'OyS%d 180h ez, b
rozl6g powyzej 0, o1, a
. ksztatt nieregularny, niekorzystny,
przecietny ) .
powierzchnia dowolna
dobry grunty orne
Rodzaj uzytkow Sredni pastwiska, fgki
przecietny | lasy, nieuzytki
dziatka pozbawiona jakichkolwiek utrudnien
dobre ) .
agrotechnicznych, teren pfaski
dziatka z umiarkowanymi utrudnieniami
agrotechnicznymi, np. stupy energetyczne,
Warunki Srednie nieznaczna ilos¢ kamieni, pojedyncze drzewa
. lub krzewy, teren umiarkowanie zréznicowany,
agrotechniczne itp
dziatka z duzymi utrudnieniami agrotechnicz-
nymi np. pochyty, zréznicowany teren,
przecietne | podmokia, poprzecinana rowami

melioracyjnymi, duza ilos¢ kamieni, znaczne
zadrzewienie lub zakrzewienie, itp.
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11.4. CHARAKTERYSTYKA DZIALEK SZACOWANYCH W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Ponizej przedstawiono charakterystyke

w aspekcie cech rynkowych:

nieruchomos$ci  szacowanej

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe dziatek wycenianych

Potozenie w odniesieniu do dziatek . ,

(I : Srednie
siedliskowych, dojazd

2 |Bonitacja i zdolnos¢ produkcyjna gleby przecietna

3 |Ksztatt, wielko$¢ nieruchomosci, roztdg Sredni

4 |Rodzaj uzytkow Sredni

5 [Warunki agrotechniczne Srednie

11.5. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK POLOZONYCH W OBREBACH TARTAK

I LIPNIKI

Ponizsza tabela przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartosc
nieruchomosci i okreslenie warto$ci wspoétczynnikdéw korygujgcych.

Procen- Zakres Wartos¢
Rodzaj wspoéitczynnika towy wspolcz.ynmka wspotczynnika
Lp. korygujacego dla
(cecharynkowa) wplyw nieruchomosci
naceny | dolny | gorny wycenianej
Potozenie w odniesieniu
1 | do dziatek 25% 0,119 0,475 0,297
siedliskowych, dojazd
5 BonltaCJa_l zdolnos¢ 2504 0.119 0.475 0.119
produkcyjna gleby
g | Ksztalt, wielkosc 20% | 0,095 | 0,380 0,250
nieruchomosci, roztdg
4 | Rodzaj uzytkow 20% 0,095 0,380 0,238
5 | Warunki agrotechniczne 10% 0,048 0,190 0,119
Suma 100% 0,476 1,900 1,023

Wartos¢ rynkowa (W) 1 ha powierzchni nieruchomosci wycenianej wynosi:
W =36992,87 zt/ha x 1,023 = 37843,71 zt/ha
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Wartos¢ rynkowa gruntow rolnych stanowi iloczyn powierzchni gruntu, oszacowanej
wartosci 1 ha gruntu i wspotczynnika korekcyjnego K, ktéry zawiera sie w przedziale
od 0,90 do 1,10, okreslanego przez rzeczoznawce, stosowanego w celu
uwzglednienia w wycenie czynnikdw wptywajgcych na warto$¢ nieruchomosci,
a nieobjetych cechami rynkowymi przyjetymi do wyceny. Wielkos¢ wspotczynnika
korekcyjnego K (w zaleznosci od powierzchni dziatki, rodzaju uzytkéw i innych
czynnikow) i warto$¢ rynkowg poszczegodlnych dziatek okreslono w tabeli ponize;:

Wsp6l- Wartosé
Cena PO Wartos¢ rynkowa po
Nr Obszar | . czynnik
Obreb s jednostkowa rynkowa zaokrag-
dziatki [ha] korek- .
[zt/ha] cviny K [zH] leniu
yiny [24]

Tartak 253 0,9300 37843,71 1,00 35194,65 35200,00
Tartak 254 6,5320 37843,71 1,00 247195,11 | 247200,00
Tartak 255 1,4050 37843,71 1,10 58487,45 58500,00
Tartak 300 0,0880 37843,71 0,90 2997,22 3000,00
Tartak 301 1,9600 37843,71 0,90 66756,30 66800,00
Tartak 343 0,0300 37843,71 0,90 1021,78 1000,00
Lipniki 212/2 1,0529 37843,71 0,90 35861,08 35900,00
Tartak 229/2 0,4106 37843,71 0,90 13984,76 14000,00
Tartak 230 0,2875 37843,71 0,90 9792,06 9800,00
Tartak 232 0,2850 37843,71 0,90 9706,91 9700,00
Tartak 235 0,2650 37843,71 0,90 9025,72 9000,00
Tartak 236 0,1430 37843,71 0,90 4870,49 4900,00
Tartak 237 0,2600 37843,71 0,90 8855,43 8900,00
Tartak 238 0,1500 37843,71 0,90 5108,90 5100,00
Tartak 231 0,6630 37843,71 0,90 22581,34 22600,00

12. OKRESLENIE WARTOSCI DZIALEK W OBREBIE SUL
12.1. ZALOZENIA DO WYCENY

Do oszacowania dziatek w obrebie Sul przyjmuje sie cechy rynkowe i ich wagi
okreslone w punkcie 10.1, ktére scharakteryzowano w punkcie 10.3.
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12.2. ANALIZA TRANSAKCJI PRZYJETYCH DO POROWNAN

Znalezione transakcje sprzedazy nieruchomosci rolnych niezabudowanych,
zawarte na rynku lokalnym gminy Kadzidto, przedstawiono w tabeli ponizej.
Ceny transakcyjne przedstawiono w kolumnie 5 tabeli, ceny za 1 ha powierzchni
przedstawiono w kolumnie 6 tabeli ponizej. Nie dokonano aktualizacji cen z uwagi
na ich nieznaczne wahania w analizowanym okresie.

Powierz- Cena Cenalha
Lp. Potozenie Data . chnia transakcyjna gruntu
transakcji gruntu [24] 4]
[ha]
1 2 3 4 5 6
1 Brzozowka 04-01-2022 4,0271 120000 29798,12
2 Jeglijowiec 04-01-2022 0,8400 24000 28571,43
3 Jazgarka 11-01-2022 0,6243 30000 48053,82
4 Jeglijowiec 13-01-2022 3,9400 70000 17766,50
5 Dylewo 14-01-2022 1,4700 50000 34013,61
6 Golanka 15-02-2022 0,9000 20000 22222,22
7 Kadzidto 23-02-2022 2,3700 50000 21097,05
8 Brzozéwka 24-02-2022 1,7400 59160 34000,00
9 Jazgarka 25-02-2022 0,7122 30000 42123,00
10 Piasecznia 25-02-2022 0,4000 8000 20000,00
11 Gleba 25-02-2022 1,0500 18000 17142,86
12 Jazgarka 25-02-2022 0,5631 20000 35517,67
13 Dylewo 04-03-2022 0,3500 14000 40000,00
14 Kadzidto 04-03-2022 1,6700 20000 11976,05
15 Golanka 08-03-2022 0,7900 40000 50632,91
16 Kadzidto 29-03-2022 1,4900 50000 33557,05
17 Wach 07-04-2022 3,0100 90000 29900,33
18 Kadzidto 28-04-2022 1,9300 70000 36269,43
19 Dylewo 18-05-2022 0,5000 15000 30000,00
20 Jeglijowiec 13-07-2022 0,9600 17500 18229,17
21 Kadzidto 02-08-2022 3,1600 100000 31645,57
22 Kierzek 16-08-2022 1,4500 38000 26206,90
23 Kierzek 16-08-2022 1,8000 30000 16666,67
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Powierz- Cena Cenalha

Lp. Potozenie Data . chnia transakcyjna gruntu
transakcji gruntu [24] 4]
[ha]

1 2 3 4 5 6
24 Dylewo 24-08-2022 0,8600 47000 54651,16
25 Brzozéwka 25-08-2022 0,7900 12000 15189,87
26 Golanka 07-09-2022 4,3400 98000 22580,65
27 Gleba 22-09-2022 1,0600 25000 23584,91
28 Golanka 04-10-2022 1,9500 80000 41025,64
29 Kierzek 06-10-2022 1,2500 50000 40000,00
30 Piasecznia 27-10-2022 1,4600 50000 34246,58
31 Kadzidto 31-10-2022 1,3700 42000 30656,93
32 Jeglijowiec 07-11-2022 2,8400 70000 24647,89
33 Czarnia 08-11-2022 2,1114 60000 28417,16
34 Kierzek 16-11-2022 5,7100 130000 22767,08
35 Chudek 14-12-2022 1,6900 100000 59171,60
36 Dylewo 22-12-2022 1,1200 30000 26785,71
37 Chudek 27-12-2022 1,9100 109000 57068,06
38 Strzalki 09-01-2023 1,6400 46000 28048,78
39 Kadzidto 11-01-2023 2,3700 120000 50632,91
40 Klimki 23-01-2023 1,9400 40000 20618,56
41 Strzalki 24-01-2023 1,1800 75000 63559,32
42 Gleba 24-01-2023 3,9400 150000 38071,07
43 Grale 03-02-2023 0,4800 12000 25000,00
44 Dylewo 24-02-2023 0,3001 7000 23325,56
45 Krobia 27-02-2023 0,3200 10000 31250,00
46 Dylewo 27-02-2023 1,0100 50000 49504,95
47 Piasecznia 02-03-2023 1,8900 75000 39682,54
48 Golanka 02-03-2023 4,6810 140000 29908,14
49 Golanka 07-03-2023 4,0000 90000 22500,00
50 Dylewo 09-03-2023 0,9233 35000 37907,51
51 Grale 22-03-2023 2,8800 80000 27777,78
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Powierz- Cena Cenalha
L Data chnia .
Lp. Potozenie . transakcyjna gruntu
transakcji gruntu 4] 4]
[ha]
1 2 3 4 5 6
52 Wach 23-03-2023 1,6222 60000 36986,81
53 Golanka 27-03-2023 1,9686 40000 20319,01
54 Gleba 03-04-2023 8,6500 295000 34104,05

Na podstawie powyzszej tabeli przyjeto nastepujgce dane wyjsciowe:

C¢r — Srednia cena 1 ha powierzchni gruntu rolnego na podstawie prébki
reprezentatywnej o liczebnosci n = 54 wynosi 32136,68 zt;

Cmin — cena minimalna w prébce wynosi 11976,05 zt/ha;

Cmax — cena maksymalna w prébce wynosi 63559,32 zt/ha.

Granice wspétczynnikdw korygujacych wynosza:

Cmin/Csr = 0,373

Cmax/Cs¢r = 1,978

12.3. CHARAKTERYSTYKA DZIALEK SZACOWANYCH W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

Ponizej przedstawiono charakterystyke nieruchomosci szacowane;j
w aspekcie cech rynkowych:
Lp. Cechy rynkowe Charakterystyka

dziatek wycenianych

1 Potozenie w odniesieniu do dziatek rzecietne
siedliskowych, dojazd przecie

2 |Bonitacja i zdolnos¢ produkcyjna gleby przecietna
3 |Ksztatt, wielkos¢ nieruchomosci, roztdg przecietny
4 |Rodzaj uzytkéw przecietny
5 |Warunki agrotechniczne przecietne
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12.5. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALEK POLOZONYCH W OBREBIE SUL

Ponizsza tabela przedstawia procentowy wptyw cech rynkowych na wartos¢
nieruchomosci i okreslenie wartosci wspoétczynnikdéw korygujgcych.

Procen zakres Wartos¢
- o1 ik ! .
Rodzaj wspétczynnika towy wspolczynnika wspotczynnika
Lp. korygujacego dla
(cecharynkowa) wplyw nieruchomosci
naceny | dolny | gorny wycenianej
Potozenie w odniesieniu
1 | do dziatek 25% 0,112 0,593 0,355
siedliskowych, dojazd
5 BonltaCJa.l zdolnosc¢ 2504 0112 0.593 0.278
produkcyjna gleby
g | Ksztalt, wielkosc 20% | 0,075 | 0,396 0,257
nieruchomosci, roztdg
4 | Rodzaj uzytkow 20% 0,037 0,198 0,119
5 | Warunki agrotechniczne 10% 0,037 0,198 0,119
Suma 100% 0,373 1,978 1,128

Wartosc rynkowa (W) 1 ha powierzchni nieruchomosci wycenianej wynosi:
W =23420,16 zt/ha x 0,389 = 9110,44 zl/ha

Wartosc¢ rynkowg gruntéw rolnych stanowi iloczyn powierzchni gruntu, oszacowanej
wartosci 1 ha gruntu i wspoétczynnika korekcyjnego K, ktory zawiera sie w przedziale
od 0,90 do 1,10, okreslanego przez rzeczoznawce, stosowanego w celu
uwzglednienia w wycenie czynnikdw wptywajgcych na wartos¢ nieruchomosci,
a nieobjetych cechami rynkowymi przyjetymi do wyceny. Wielkos¢ wspétczynnika
korekcyjnego dla szacowanych dziatek okreslono na K = 1,00, a warto$¢ rynkowg
poszczegoblnych dziatek okreslono w tabeli ponizej:

Wsp6l- Wartos¢
Cena PO Wartosé rynkowa po
Nr Obszar | . czynnik
Obreb b jednostkowa rynkowa zaokrag-
dziatki [ha] korek- .
[zt/ha] cviny K [z1] leniu
yiny [24]
Sul 20 0,27 36250,18 1,00 9787,55 9800,00
Sul 21 0,21 36250,18 1,00 7612,54 7600,00

31




BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

14. OBLICZENIE WARTOSCI

RYNKOWEJ

OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR 0S10/00024288/7

Wartosé

rynkowa

nieruchomosci

i wartosci dziatek niezabudowanych:

objetej ksiega
nr 0S10/00024288/7 jest sumg wartosci czesci zabudowanej dziatki nr 254

Obreb Numer dziatki Wa”°s'fz:]y nkowa
Tartak 254 7 228600,00
Tartak 253 35200,00
Tartak 254 247200,00
Tartak 255 58500,00
Tartak 300 3000,00
Tartak 301 66800,00
Tartak 343 1000,00
Lipniki 212/2 35900,00
sul 21 7600,00
Razem 683800

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci szacuje sie na kwote 683.800,00 zt.

15. OBLICZENIE WARTOSCI

RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR 0S10/00046599/0

Wartosé

rynkowa

nieruchomosci

objetej ksiega

nr OS10/00046599/0 jest sumg wartosci czesci poszczegdinych dziatek:

Obreb Numer dziatki Wartos’;’:z:]ynkowa
sul 20 9800,00
Tartak 229/2 14000,00
Tartak 230 9800,00
Tartak 232 9700,00
Tartak 235 9000,00
Tartak 236 4900,00
Tartak 237 8900,00
Tartak 238 5100,00
Razem 71200,00

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci szacuje sie na kwote 71.200,00 zt.
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16. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA NR 0S10/00024288/7

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci rolnej zabudowanej,
potozonej we wsiach Tartak i Lipniki, gmina Lyse oraz Sul, gmina Kadzidto,
objetej ksiegg wieczysta nr 0S10/00024288/7, szacuje sie na kwote:

683.800 z}

stownie ztotych:

szesc¢set osiemdziesiat trzy tysigce osiemset

17. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA NR 0S10/00046599/0
Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci rolnej niezabudowanej,
potozonej we wsiach Tartak, gmina Lyse oraz Sul, gmina Kadzidto,
objetej ksiegg wieczysta nr 0S10/00046599/0, szacuje sie na kwote:

71.200 zt

stownie ztotych:

siedemdziesiat jeden tysiecy dwiescie

18. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA NR 0S10/00046792/3

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci rolnej niezabudowanej,
potozonej we wsi Tartak, gmina Lyse, objetej ksiega wieczysta
nr OS10/00046792/3, szacuje sie na kwote:

22.600 zi

stownie ztotych:

dwadziescia dwa tysigce szescset

19. WNIOSKI | INFORMACJE

Otrzymana w procesie wyceny wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci jest
wartosécig rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania i zostata okreslona na
podstawie danych o transakcjach sprzedazy nieruchomosci uzyskanych z rynku
lokalnego. Okreslona warto$¢ zawiera sie w zakresie cen transakcyjnych
notowanych na tym rynku lokalnym. Z tego tez wzgledu otrzymany wynik nalezy
uznac za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Oszacowana wartoS¢ rynkowa nieruchomosci jest kwotg brutto,
tzn. obejmuje ewentualny podatek VAT, nie obejmuje natomiast innych podatkéw i
optat zwigzanych z zawarciem transakcji sprzedazy.
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BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

20. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie w celu okreslonym
w punkcie 3.

Wyceniajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci w przypadku wykorzystania niniejszej
opinii do innych celdw, niz cel, dla ktérego zostata sporzgdzona.

Aktualno$¢ opinii moze potwierdzi¢ jej autor w sposéb opisany w § 58
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego.

Wykonujacy wycene nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich, a takze
za wadliwos¢ lub brak aktualnosci dokumentacji dostarczonej przez
Zamawiajgcego.

Zastrzega sie prawa autorskie niniejszej wyceny i prosi sie o nie kopiowanie
opracowania.

Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci podczas wizji oraz na
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego.

Operat szacunkowy nie jest analizg prawng, stan prawny nieruchomosci zostat
zbadany jedynie dla potrzeb wyceny.

Okreslona w niniejszym opracowaniu warto$¢ rynkowa moze ulec zmianie wraz
ze zmiang relacji popytu — podazy na rynku lokalnym.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte w szacowanej
nieruchomosci, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ podczas ogledzin, ani w trakcie
analizy udostepnionych dokumentéw. Przedstawione dokumenty i opisany w nich
stan uznano za wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego dochodzenia.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzagdzenia, chyba,
ze wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana przeznaczenia
nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng szacowanych obiektow.
Zgodnie z art. 175 ust. 4a Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Kopia
dokumentu ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 4, aktualnego na dzien
sporzgdzenia operatu szacunkowego, stanowi zatgcznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci’.

Operat wykonano w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
dla Zamawiajgcego. W archiwum autora pozostaje operat w postaci zapisu
elektronicznego.

21. ZALACZNIKI

CoNoOoGhRWNE

Wydruk ksiegi wieczystej nr 0S10/00024288/7.

Wydruk ksiegi wieczystej nr 0S10/00046599/0.

Wydruk ksiegi wieczystej nr 0S10/00046792/3.

Wycinki rysunku planu zagospodarowania przestrzennego.
Wyrys z mapy ewidencyjne;.

Wypis z rejestru gruntow.

Wypis z kartoteki budynkow.

Wyrys z mapy ewidencyjne;.

Wypis z rejestru gruntow.

10.Wyrys z mapy ewidencyjnej.
11.Wyrys z mapy ewidencyjnej.
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BI1B/GUp-s/75/2023 (Celina Grala), BI1B/GUp-s/76/2023 (Ryszard Grala)

12.Informacja o dziatce.

13.Informacja o dziatkach.

14.Wyrys z mapy ewidencyjnej.

15.Wypis z rejestru gruntow.

16.Wypis z rejestru gruntow.

17 .Wyrys z mapy ewidencyjnej.

18. Wypis z rejestru gruntow.

19. Informacja fotograficzna szacowanej nieruchomosci.

Operat zawiera 35 ponumerowanych stron + zatgczniki.

Wykonat rzeczoznawca majgtkowy:
mgr Janusz Obrostek
nr uprawnien 3939
biegty sadowy przy Sgdzie Okregowym w Ostrotece
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Zatacznik 1. 17

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00024288/7, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:45
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezgcy nieruchomosci

Lp. 1.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 2.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 3.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 4.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 5.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 6.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Lp. 7.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, gmina, miejscowosc)

Dziatki ewidencyjne

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

Lp.
Lp.
Lp.

N

N

N

N

N

N

253

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3  OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

254

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3 OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

255

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3  OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

300

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3  OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

301

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3 OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

343

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3 OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

212/2

1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK

2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI

3  OSTROLEKA, KADZIDtO, SUL

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1

Nr
podstawy
wpisu

1



217

Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 21 1
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. 1 OSTROLEKA, LYSE, TARTAK
wojewodztwo, gmina, miejscowosc) Lp. 2. 2 OSTROLEKA, LYSE, LIPNIKI
Lp. 3. 3 OSTROLEKA, KADZIDLO, SUL
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 12,2680 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisoéw, ujawnione w ksiedze ) ---
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢ nie|SPOSOB KORZYSTANIA UMIESZCZONY W

objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty NINIEJSZE] KSIEDZE WIECZYSTE] TO:

wpisdw przeniesione z dotychczasowej ksiegi "GOSPODARSTWO ROLNE Z ZABUDOWANIAMI"
wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu

w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1

wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA; 6, 7, 8
(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001624/89/, 1989-06-09 00:00:00, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrdt



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00024288/7, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:46
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA

37

BRAK WPISOW

Powrot |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00024288/7, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:46
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 2
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 1 1/1 ---

wspdlnosci)

Qspba flzy'czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, RYSZARD GRALA, STANISLAW, ZOFIA
imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 4402/89, 1989-06-09
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)
DZ. KW.//00001624/89/, 1989-06-09 00:00:00, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |



5/7
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00024288/7, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:46

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 89574 / 23 - 2023-06-07, 13:02:51
1.1 DZ.KW./ 0S10 /4582 /23 /1 - 2023-06-12, 15:41:32 - WYKRESLENIE WSZCZECIA
' EGZEKUCII
2. REP.C. / KOMO / 89520 / 23 - 2023-06-07, 12:34:04
> 1 DZ.KW./ 0S10 /4579 /23 /1 - 2023-06-12, 15:37:28 - WYKRESLENIE WSZCZECIA
' EGZEKUCII
3. DZ. KW. / 0S10 / 1545 / 23 / 1 - 2023-02-23, 12:03:25 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
DOZYWOTNIA NIEODPLATNA StUZEBNOSC
OSOBISTA I PRAWO UZYTKOWANIA |
Tres¢ wpisu NIERUCHOMOSCI - ZGODNIE Z TRESCIA
PARAGRAFU 4 UMOWY Z DNIA 09 CZERWCA 1989
ROKU REP.A 4402/89
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp. 1. STANISLAW GRALA
Lp. 2. ZOFIA GRALA
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 57
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUCII W STOSUNKU DO
NIERUCHOMOSCI PRZECIWKO DLUZNIKOWI
Tres¢ wpisu RYSZARDOWI GRALA PESEL 68090513093, NA
PODSTAWIE WEZWANIA DO ZAPLATY DLUGU Z
DNIA 23 LIPCA 2021 ROKU, KM 1171/21
PRZYLACZENIE DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII W
SPRAWIE GKM 29/21 Z WNIOSKU WIERZYCIELA :
Rodzaj zmiany Lp. 1. AGROLOK SPOLKA Z 0.0. W GOLUBIU-DOBRZYNIU
PRZECIWKO D{LUZNIKOWI RYSZARDOWI GRALA Z
NIERUCHOMOSCI NALEZACE]J DO DLUZNIKA
Inna osoba prawna lub jednostka EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO
- . . HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
organlzacyjna'nlebedqca osobg prawng Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, KRS) KOMANDYTOWA, LUBLIN, 0000786192
Inna osoba prawna lub jednostka AGROLOK SPOLKA Z 0.0., GOLUB-DOBRZYN,
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 2. 870585596
(nazwa, siedziba, REGON)
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu ---
w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 4402/89, 1989-06-09
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)
DZ. KW.//00001625/89/, 1989-06-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)



Powro6t

6/7

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1171/21, 2021-07-23, KOMORNIK IWONA ZACHAREK; 17
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00005834/21/001, 2021-07-23 10:49:00, 2021-07-27-15.41.44.282646, NIE, 18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI, GKM 29/21, 2021-09-16, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROLECE IWONA ZACHAREK; 43

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00007376/21/001, 2021-09-16 10:10:00, 2021-09-21-14.55.20.057222, NIE, 36

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00024288/7, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:47

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta '|2'Y2551(|)§%(Y’1)020L(DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 1
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer NALEZNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY
wierzytelnosci / wierzytelnosé) Lp. 1. 1 POZYCZKI NR 27/ROLNIK/2019 Z DNIA 24
WRZESNIA 2019 ROKU
Ksiega wspodtobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej 0OS10 / 00046599 / 0
Nr hipoteki 1
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej 0S10 / 00046792 / 3
Nr hipoteki 1
Wierzyciel hipoteczny
EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO
Inna osoba prawna lub jednostka HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) KOMANDYTOWA, WARSZAWA, 383364165,
0000786192
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta ?g/oll(.),(;l)oz(LSZESC TYSIECY DWIESCIE JEDEN
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer ZAPLATY, NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek Lp. 1. 1 UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA
prawny) WYKONALNOSCI Z DNIA 07.10.2020 R.
SYGN. AKT V GNC 832/20
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka AGROLOK SPOLKA Z OGRANICZONA .
organizacyjna niebedaca osobg prawng Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, GOLUB-DOBRZYN,

(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

870585596, 0000028521

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 USTANOWIENIE HIPOTEKI I USTANOWIENIE TYTULU EGZEKUCYJNEGO, 6059/2019,
2019-09-24, ALEKSANDRA PISKORSKA AFTYKA, LUBLIN; 55-60, 0S10/00046599/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./0S10/00008560/19/001, 2019-09-24 16:35:00, 2019-10-07-16.36.15.573945, NIE, 55,
0S10/00046599/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt, potozenie wniosku - numer Ksiegi)

6 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA WYKONALNOSCI, V GNC

832/20, 2020-10-07, SAD REJONOWY W OSTROLECE V WYDZIAL GOSPODARCZY, OSTROLEKA; 29
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;

potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S510/00006643/21/001, 2021-08-20 13:38:00, 2021-09-01-12.45.41.950980, NIE, 27-28
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)

Powrot |



Zatacznik 2. 17

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046599/0, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:48
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr

podstawy

wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 5 12,13

Dziatki ewidencyjne

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 20 1,2,3
Potozenie (numer porzadkowy / .. Lp.1. 1  MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, KADZIDLO, SUL
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odtaczono dziatke, obszar) / 00036639/, 0,2700 HA

Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziafki 229/2 1,2,3

Potozenie (numer porzgdkowy /

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, KADZIDtO, SUL

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 230 1,2,3

Potozenie (numer porzgdkowy /

e . ; . i Lp. 1.1 MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, KADZIDtO, SUL
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé)

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 232 1,2,3,12,
Potozenie (numer porzadkowy / 13
S . ; . o Lp. 1. 2 MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, £YSE, TARTAK
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Spos6b korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu
Numer dziafki 235 7
Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) Lp.1. 3 MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, LYSE, TARTAK
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej 0510 / 00006463 / 6, 0,2650 HA
odtgczono dziatke, obszar) I
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 236 7
Potozenie (numer porzadkowy / .. Lp.1. 3  MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, LYSE, TARTAK
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej 0S10 / 00006463 / 6, 0,1430 HA
odtgczono dziatke, obszar) re
Nr
Lp. 7. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 237 7,12, 13



Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

217

Lp.1. 3  MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, LYSE, TARTAK

Sposob korzystania LS - LASY

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odtgczono dziatke, obszar)

0S10 / 00029418 / 3, 0,2600 HA

Nr
Lp. 8. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 238 7,12, 13
Potozenie (numer porzadkowy / ... Lp.1. 3  MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, LYSE, TARTAK
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania LS - LASY
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odiaczono dziatke, obszar) 0S10 /00029418 / 3, 0,1500 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 2,0711 HA 12, 13
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu ---
w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 3
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

12

13

Powro6t

OPIS I MAPA; 5

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001597/05/, 2005-04-07 00:00:00, 2005-04-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OPIS MAPA; 11

(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001597/05/, 2005-04-07 00:00:00, 2005-04-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW; 22

(podstawa oznaczenia,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001597/05/, 2005-04-07 00:00:00, 2005-04-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-06-02, STAROSTA OSTROLECKI, OSTROLEKA; 35,
0S10/00046599/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./0S10/00004584/14/001, 2014-06-12 10:33:22, 2014-06-16-14.41.30.526155, NIE, 31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-06-02, STAROSTA OSTROLECKI, OSTROLEKA; 45

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00004585/14/001, 2014-06-12 10:35:56, 2014-07-16-12.53.10.039208, NIE, 41-43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

UMOWA SPRZEDAZY NR REP.A-1199/2014, 2014-06-09, KANCELARIA NOTARIALNA W OSTROLECE
- NOTARIUSZ tUKASZ CHOINOWSKI, OSTROLEKA; 41-43

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00004585/14/001, 2014-06-12 10:35:56, 2014-07-16-12.53.10.039208, NIE, 41-43
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046599/0, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:48
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA

37

BRAK WPISOW

Powrot |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046599/0, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:48

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4 iy 4,5,6,8

; . . g, : . WSPOLNOSC USTAWOWA A A

udzn::;lu w praW/e/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/1 MAJATKOWA MAL ZENSKA 9,10, 11

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, RYSZARD GRALA, STANIStAW, ZOFIA,

imie matki, PESEL) 68090513093
Nr

Lp. 2. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer . L 4,5,6,8

; . . g ; . WSPOLNOSC USTAWOWA A A

udzn::#u w praW/e/ wielkoS¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 MAJATKOWA MAE ZENSKA 9, 10, 11

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imi¢ 0j¢a, ce| NA GRALA, JOZEF, CZESLAWA, 72022014127

imie matki, PESEL)

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisoéw, ujawnione w ksiedze ---

wieczystej w toku migracji, ktore zawierajq tresc
nieobjetq strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisdéw przeniesione z dotychczasowej ksiegi

WPISU DOKONANO TAKZE NA WNIOSEK Z DNIA 23
LIPCA 2004R. GODZ.11.30 DZ.KW.3764/04.

wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
4 UMOWA SPRZEDAZY, 1379/05, 2005-04-05, IRENA PRYTULAK, OSTROLEKA; 20-21

10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DzZ. KW.//00001597/05/, 2005-04-07 00:00:00, 2005-04-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 2677/98, 1998-08-27

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia)

DZ. KW.//00003967/98/, 1998-09-04 00:00:00, 1999-02-22 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 3937/04, 2004-07-20, IRENA PRYTULAK, OSTROLEKA; 9-10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003763/04/, 2004-07-23 11:30:00, 2005-04-11 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY, 1192/2014, 2014-06-12, tUKASZ CHOIJNOWSKI, OSTROLEKA; 31

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00004584/14/001, 2014-06-12 10:33:22, 2014-06-16-14.41.30.526155, NIE, 31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

UMOWA SPRZEDAZY, 1379/05, 2005-04-05, IRENA PRYTULAK, OSTROLEKA; 20-21

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00004584/14/001, 2014-06-12 10:33:22, 2014-06-16-14.41.30.526155, NIE, 31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

UMOWA SPRZEDAZY, 2677/98, 1998-08-27

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)



11
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DZ. KW./0S10/00004584/14/001, 2014-06-12 10:33:22, 2014-06-16-14.41.30.526155, NIE, 31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)

UMOWA SPRZEDAZY, 3937/04, 2004-07-20, IRENA PRYTULAK, OSTROLEKA; 9-10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00004584/14/001, 2014-06-12 10:33:22, 2014-06-16-14.41.30.526155, NIE, 31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046599/0, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:48
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

6/7

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 89584 / 23 - 2023-06-07, 13:10:22
1.1 DZ. KW. / 0S10 / 4583 / 23 / 1 - 2023-06-12, 15:46:07 - WYKRESLENIE WSZCZECIA
' EGZEKUCII
2. DZ. KW. / 0S10 / 1546 / 23 / 1 - 2023-02-23, 12:04:50 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 15, 16, 23
Rodzaj wpisu INNY WPIS
PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO
TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
PRZECIWKO DLUZNIKOM RYSZARDOWI GRALA
Tres$¢ wpisu PESEL 68090513093 I CELINIE GRALA PESEL
72022014127, NA PODSTAWIE WEZWANIA DO
ZAPLATY DLUGU Z DNIA 23 LIPCA 2021 ROKU, KM
1171/21
PRZYLACZENIE SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA
EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO HIPOTECZNE
SPQLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLKA KOMANDYTOWA W LUBLINIE DO TOCZACE]
Rodzaj zmiany Lp. 1 SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI PRZECIWKO
7" DLUZNIKOM RYSZARDOWI GRALA PESEL
68090513093 I CELINIE GRALA PESEL
72022014127, NA PODSTAWIE WEZWANIA DO
ZAPLATY DLUGU Z DNIA 23 LIPCA 2021 ROKU, KM
1171/21
Inna osoba prawna lub jednostka EUROPEJSKIE CE,NTRUM FINANSOWO
organizacyjna niebedaca osobg prawna Lp. 1 HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
(nazwa, siedziba, KRS) 7" ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
’ ’ KOMANDYTOWA, LUBLIN, 0000786192
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
15 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KM 536/21, 2021-04-26, KOMORNIK IWONA ZACHAREK; 73
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00003190/21/001, 2021-04-26 13:11:00, 2021-04-29-19.21.38.314149, NIE, 71
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)
16 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1171/21, 2021-07-23, KOMORNIK IWONA ZACHAREK; 85-86
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00005833/21/001, 2021-07-23 10:44:00, 2021-07-27-15.39.20.782764, NIE, 79
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty
akt)
23 POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO, GKM 29/21, 2023-01-04,

KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W OSTROLECE IWONA ZACHAREK; 140

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00000400/23/001, 2023-01-19 14:20:00, 2023-01-23-14.26.19.050682, NIE, 135

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)

Powraét |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046599/0, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:49

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 14

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1.

Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki

Ksiega wspotobcigzona Lp. 1.
Lp. 2.
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
225000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC
TYSIECY) Zt
1
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY
1 POZYCZKI NR 27/ROLNIK/2019 Z DNIA 24
WRZESNIA 2019 ROKU
0S10 / 00046792 / 3
1
0S10 /00024288 / 7
1

EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO
HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, WARSZAWA, 383364165,
0000786192

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

14

USTANOWIENIE HIPOTEKI I USTANOWIENIE TYTULU EGZEKUCYJNEGO, 6059/2019,

2019-09-24, ALEKSANDRA PISKORSKA AFTYKA, LUBLIN; 55-60
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,;

potfozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008560/19/001, 2019-09-24 16:35:00, 2019-10-07-16.36.15.573945, NIE, 55
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)

Powraét |



Zalacznik 3. 1/5
TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046792/3, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:49

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziafki 231 1
Po.’ro_zenle (,n,umer porzadkowy / gmina, lp. 1. 1 LYSE, TARTAK
miejscowosc)
Sposob korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odtaczono dziatke, obszar) / 00016182/, 0,6630 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,6630 HA 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu ---
w danym dziale w dotychczasowej ksiedze 1
wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 OPIS I MAPA; 5
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00004879/98/, 1998-11-04 00:00:00, 1999-03-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046792/3, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:49
prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOéCIA

2/5

BRAK WPISOW

Powrot |
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046792/3, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:50

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp. 1. -
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer WSPOLNOSCE USTAWOWA
udzn:::lu w praW/e/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/1 MAJATKOWA M At ZENSKA
wspdlnosci)

Qspba flzy'czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, RYSZARD GRALA, STANISEAW, ZOFIA
imie matki)

Lp. 2. ---
Lista wskazan udziatdow w prawie (numer . . 2

- ; ) ) . . WSPOLNOSC USTAWOWA
udzn::#u w praW/e/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 1 1/1 MAJATKOWA M At ZENSKA
wspolnosci)

_Ospba fizy_czna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, CELINA GRALA, JOZEF, CZESKAWA
imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

Nr
podstawy
wpisu

2

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 3420/98, 1998-10-29
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia)
DZ. KW.//00004879/98/, 1998-11-04 00:00:00, 1999-03-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046792/3, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:50

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

4/5

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 89597 / 23 - 2023-06-07, 13:18:46
1.1 DZ.KW./ 0S10 /4584 /23 /1 - 2023-06-12, 15:49:33 - WYKRESLENIE WSZCZECIA
' EGZEKUCII
2. DZ. KW. / 0S10 / 1547 / 23 / 1 - 2023-02-23, 12:06:01 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 4
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZCZECIE EGZEKUCII W STOSUNKU DO
NIERUCHOMOSCI PRZECIWKO DLUZNIKOM
Treéé wpisu RYSZARDOWI GRALA PESEL 68090513093 1
CELINIE GRALA PESEL72022014127, NA
PODSTAWIE WEZWANIA DO ZAPLATY DLUGU Z
DNIA 23 LIPCA 2021 ROKU, KM 1171/21
. EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO
Inna osoba prawna lub jednostka HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
organlzacyjna.nlebedqca osobg prawng Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
(nazwa, siedziba, KRS) KOMANDYTOWA, LUBLIN, 0000786192
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
4 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1171/21, 2021-07-23, KOMORNIK IWONA ZACHAREK; 19-20

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0510/00005832/21/001, 2021-07-23 10:39:00, 2021-07-27-16.07.20.386002, NIE, 13

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt)

Powrot |



5/5

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR 0S10/00046792/3, STAN Z DNIA 2023-06-29 19:50

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OSTROLECE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 0S10

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1.

Ksiega wspodtobcigzona |Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki
Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki

Lp. 2.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg prawng
(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

Lp. 1.

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
225000,00 (DWIESCIE DWADZIESCIA PIEC
TYSIECY) Zt
1
NALEZNOSC WYNIKAJACA Z UMOWY
1 POZYCZKI NR 27/ROLNIK/2019 Z DNIA 24
WRZESNIA 2019 ROKU
0S10 / 00046599 / 0
1
0S10 /00024288 / 7
1

EUROPEJSKIE CENTRUM FINANSOWO
HIPOTECZNE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, WARSZAWA, 383364165,
0000786192

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 USTANOWIENIE HIPOTEKI I USTANOWIENIE TYTULU EGZEKUCYJINEGO, 6059/2019,
2019-09-24, ALEKSANDRA PISKORSKA AFTYKA, LUBLIN; 55-60, 0S10/00046599/0
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer Kksiegi wieczystej)
DZ. KW./0S10/00008560/19/001, 2019-09-24 16:35:00, 2019-10-07-16.36.15.573945, NIE, 55,

0S510/00046599/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty

akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

Powrot |



Zatacznik 4.
Wycinki rysunku planu zagospodarowania przestrzennego. 1/4
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Zalacznik 5.

249
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WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ STAROSTWO POWIATOWE
Skala 1:5000 e ke
- stwierd asj Zg0 $¢ 7 orygir
Dok nleiszy i R0 v
. okument ninjejszy jest Ni eﬁj% i
Nr dziafek - 253, 254, 255 przeznaczony doldokonywania  pudULl 2107 U3 Loapis
wpisu w ksigdze wieczystej Z up. Sff;

Obreb : 0016 Tartak
J.ew.: 141507_2 tyse
wojew.: mazowieckie

Wyrys sporzgdzita

inz. lwona Wéjcik

inz. lwgna Wdjcik
Inspektor
Wydziat Geodezji

Ostrofeka dn. 05.10.2021 r.




Zatacznik 6.

STARDSTNG e araws Wojewddztwo : mazowieckie

e Bl Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
(nazwa organu wydajacego dokument) Obrgb : 0016 TARTAK

MY o
rr b
W o & o A B

Nr kancelaryjny : G.6621. 7335.2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-05

Jednostka rejestrowa : G.23

Lp Podmiot ewidencyjny wtas:oh:cria!k:\::dania Udziat

1 RYSZARD GRALA Rodzice:STANISEAW,ZOFIA Wiasnos¢ n
TARTAK 38; 07-436 LYSE;

in dwtalki T Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki Poloz dziatk k : >
F enie dzialid e uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
253 TARTAK grunty orne RVI 0.93 0.93 |R4402/89

Id dziatki: 141507_2.0016.253 Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

254 TARTAK grunty rolne zabudowane | Br-RVI 0.3580 6.8900 |DEC.7437/879/07
lasy LsVvI 1.1877 R4402/89
pastwiska trwate PsVI 1.9311
grunty orme RVI 3.4132

Id dzialki: 141507_2.0016.254 Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

255 TARTAK nieuzytki N 0.3635 1.4050 |R4402/89
grunty orne RVI 0.7051
grunty orme RViz 0.3364

Id dziatki: 141507_2.0016.255 Warto&¢ gruntéw:
Rejon statystyczny: 602000

300 TARTAK pastwiska trwale PsV 0.0880 0.0880 |R4402/89

Id dzialki: 141507_2.0016.300 Warto$¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

301 TARTAK lasy LsVI 0.7565 1.9600 |R4402/89

tgki trwate Lv 1.0483

pastwiska trwate PsV 0.1552




Id dziatki: 141507_2.0016.301 Warto&¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

343 | | TARTAK grunty orne

RVI ‘ 0.03 ‘ 0.03 |R4402189

Id dziatki: 141507_2.0016.343 Warto$¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

Razem powierzchnia dzialek : 11.3030 ha
Stownie :  jedenascie ha. frzy tysigce trzydzieSci m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri:  2021-10-05

Sporzadzit: Iwona Wojcik
Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

il

Z up. .ROSIY

. /AL

Inz. lweng Wajcik
2021-10-05. . Inspelitor

< Wydziat Geodezy
(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
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(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : G.6621.7335.2021

WY

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.23

Zalacznik 7.

Wojewo6dztwo :
Powiat :

mazowieckie
ostrofecki
141507_2 LYSE
0016 TARTAK

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

PIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 2021-10-05

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:
Pow zabud. [m2]: 117.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:

. Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzs] wg. KST. ll- Iczdba Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod b
3. Inne fun. bud.: ziemig 2.Przeb.
254:1 254 TARTAK 38 1. Budynki mieszkalne in 1. 2000
- 23
2,
3.
Id budynku: 141507_2.0016.254.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.23
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat: MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
Rej. zabytkéw: St. pewn. ust. daty przebud.:

Zakres przebudowy:

Data rozbié6rki:

Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uZyt. ust. na podst. projektu: 0.00
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dzialka Adres budynku 1:Rodzs] wp. KET: kL lozbe. | ROKZEK. | . orii
lewid. 2. Giéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod 2.Przeb
3. Inne fun. bud.: ziemia .Przeb.
254:2 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1.2008

gospodarcze dla rolnictwa
&

3.




Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:
Pow zabud. [m2]: 31.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Id budynku: 141507_2.0016.254.2_BUD
Wartosé: ()

Material : MUR Stan uzyt. bud.:
Rej. zabytkow:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Nr jednostki rejestru budynkéw:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbidrki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 86.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:

Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:  0.00
Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr- Dzialka Adres budynku 1 IRusiaigy WO Liczba | Rokzak |\ up
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod T
3. Inne fun. bud.: ziemig | 2Preeb.
2543 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1951
gospodarcze dla rolnictwa 2
2, '
3.
Id budynku: 141507_2.0016.254.3_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkoéw:
Material : DREWNO Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:

Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llos¢ mieszkar o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5§ izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Nr Dziatka Adres budynku 1L Hoo v, KB :(' iczdha Polcaak: Nr KW lub

ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod *

3. Inne fun. bud.: zlemia 2.Przeb.
254:4 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1855

gospodarcze dla rolnictwa
2




Id budynku: 141507_2.0016.254.4_BUD
Wartosé: ()

Material : DREWNO

Rej. zabytkow:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 15.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0
llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uZyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Nr jednostki rejestru budynkéw:
St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:
s i Rok zak.
Nr Dzialka pe— 1. Rodzaj wg. KST: ;.u:zba ok za sy ROFIiR
lewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ﬂ::m 1.Bud. inny dok.
3. Inne fun. bud.: ziemig 2.Przeb.
254:5 254 1, Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1951
gospodarcze dla rolnictwa 2
2, 2
3.

Id budynku: 141507_2.0016.254.5_BUD
Wartosé: ( )

Materiat : DREWNO

Rej. zabytkow:

Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 114.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
llos¢ mieszkan o okreslonej liczbie izb:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Nr jednostek rejestru gruntow: G.23
Nr jednostki rejestru budynkow:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbidrki:
Przyczyna rozbidrki:
Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

Data oddania do uzytk.:
taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izh: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wiecej niz 10:
Informacje dodatkowe:
. i : Rok zak.
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzaj wg. KST i:. bzt Nr KW lub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: °:fygé 1.Bud. inny dok.
nad/po

3. Inne fun. bud.: ziar:Iq 2.Przeb.

254:6 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1994

gospodarcze dla rolnictwa
2




Status budynku: Wybudowany
Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 30.00

Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00

Id budynku: 141507_2.0016.254.6_BUD
Wartosé: ()
Materiat : DREWNO Stan uzyt. bud.:
Rej. zabytkow:

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Nr jednostki rejestru budynkow:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Rej. zabytkéw:
Status budynku: Wybudowany

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 159.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
lloéé mieszkar o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dziatka Adres budynku 1. Rodzal wg. KST: kL Ic':‘zdba et Nr KW lub
ewid. 2. Giéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok
nad/pod 2
3. Inne fun. bud.: ziemia 2.Przeb.
254:7 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1960
gospodarcze dla rolnictwa 2
2. '
3.
Id budynku: 141507_2.0016.254.7_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.23
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozbiérki:
Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow. uzyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 )

Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llo§é mieszkar o okreslonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:

Informacje dodatkowe:

Nr Dziatka Adres budynku 1 Rostza] e, KT :‘;ﬁba Rokzak- | N kW lub

ewid. 2, Gtéwna fun. bud.: ¥9- | 1.Bud. inny dok
. natipod 2.Przeb )

3. Inne fun. bud.: ziemig ; ;
2548 254 1. Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0 1. 1958

gospodarcze dla rolnictwa
2.

2.




Id budynku: 141507_2.0016.254.8_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.23

Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkéw:
Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:
Rej. zabytkow: St. pewn, ust. daty przebud.:
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 12.00 Data rozbiérki:

Pow.uzytk. lokali [m2]: Przyczyna rozbiérki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:
Pow. uzyt. z obmiaréw: 0.00 Pow. uZyt. ust. na podst. projektu: 0.00

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

Liczba wyodregbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:

llo$¢ mieszkar o okre$lonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:

L Up. o Uo LY
Wypis zawiera dane wedlfug stanu na dzien : 2021-10-05 P /
Sporzadzit : Iwona Waéjcik inz. Iw djcik
2020100850 cnssnnsansa Insgektor oovennne

oo . Wydziat Geodezji
(imig i nazwisko osoby reprezenfu,taoej‘j organ
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Zalacznik 8.

s /

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:5000

Dokument ninie
przeznaczony do d
wpisu w ksiedze

Nr dziatek - 229/2, 230, 231

szy jest
okonywania
wieczystej

Obreb : 0016 Tartak Wyrys sporzadzita

J. ew.. 141507_2 tyse ) .
inz. lwona Wéjcik

wojew.: mazowieckie Ostrolgka dn. 05.10.2021 .

STAROSTWO POWIATGWE
w Ostrelece

e S Y

Nr ewid.

Dnia 2“21-10-0§10dp15 oo sanssibe R

Z up. S OSTY
\ 4 /
inz. Iwgna Wdjcik
Inspektor
Wydziat Geodezji




Zatacznik 9.

W ST n:‘ E:'Iuw'- Wojewddztwo : mazowieckie
R e Powiat : ostrofgcki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
(nazwa organu wydajacego dokument) Obrgb : 0016 TARTAK

Nr kancelaryjny : G.6621. 7335.2021
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-05

Jednostka rejestrowa . G.95

Charakter .
L Podmiot ewid Udziat
. s wiasnosci / wladania :
1 (matzenstwo) Wiasnosé 17
RYSZARD GRALA Rodzice:STANISLAW,ZOFIA
TARTAK 38; 07-436 LYSE;
CELINA GRALA Rodzice:JOZEF,CZESLAWA
TARTAK 38,
: Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inny
Nr dziatki Polozenie dzialki Opis uzytku t *

& pleutyt uzytkow | | usytku | dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.

229/2 TARTAK grunty ome RVI 0.4106 0.4106 |0S10/00046599/0
Id dziatki: 141507_2.0016.229/2Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000
RVI 0.2875 0.2875 |0S10/00046599/0

230 | I TARTAK grunty orne

Id dzialki: 141507_2.0016.230 Wartos¢ gruntow:

Rejon statystyczny: 602000

231 TARTAK lasy

grunty orme

LsVi

RvI

0.3779

0.2851

0.6630 |OS10/00046792/3

Id dziatki: 141507_2.0016.231 Wartos¢ gruntow:

Rejon statystyczny: 602000




Razem powierzchnia dziatek : 1.3611 ha
Slownie : jeden ha. trzy tysigce sze$éset jedenascie m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri: 2021-10-05

Sporzadzit : lwona Wojcik

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

/

7 up. Wﬁﬂv

inz, Iwdha Wijcik
Inspektor

........... Wyd.z{.a.}. Geodezji........coounn
(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

2021-10-05



Zatacznik 10.

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:5000

Dokument niniejszy
przeznaczony do doko
wpisu w ksiedze wieg

Nr dziatek - 300, 301

jest
nywania
zystej

Obreb : 0016 Tartak Wyrys sporzadzita

J. ew.: 141507_2 tyse

inz. lwona Wajcik

wojew.. mazowieckie Ostroleka dn. 05.10.2021 r.
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w Ostrotece
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Zatacznik 11.
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WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:2000

Dokument ninie

szy jest

przeznaczony do d

Nr dziatek - 343 wpisu w ksiedze

pkonywania
vieczystej

Obreb : 0016 Tartak Wyrys sporzadzita

J.ew.: 141507_2 tyse

. ) : inz. lwona Wéjcik
wojew.: mazowieckie

Ostroteka dn. 05.10.2021 r.

STAROSTWO POWIATOWE
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Zatacznik 12.

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
Obreb : 0016 TARTAK

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 29-06-2023

Jednostka rejestrowa : G.83

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
232 TARTAK Klasouzytek | Pow. 0,2850
Id dziatki :
141507_2.0016.232 RVI ‘ 0,2850




Zatacznik 13.

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
Obreb : 0016 TARTAK

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 29-06-2023

Jednostka rejestrowa : G.83

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
235 TARTAK Klasouzytek | Pow. 0,2650
Id dziafki :
141507_2.0016.235 RV 0,1402
LsVI 0,1248

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
Obreb : 0016 TARTAK

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 29-06-2023

Jednostka rejestrowa : G.83

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
237 TARTAK Klasouzytek | Pow. 0,2600
Id dziatki :
141507_2.0016.237 RV 0,1363
LsVI 0,1237

1/2



Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
Obreb : 0016 TARTAK

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 29-06-2023

Jednostka rejestrowa : G.83

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
236 TARTAK Klasouzytek | Pow. 0,1430
Id dziafki :
141507_2.0016.236 RV 0,1096
PsVI 0,0334

Wojewodztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
Obreb : 0016 TARTAK

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 29-06-2023

Jednostka rejestrowa : G.83

Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
238 TARTAK Klasouzytek | Pow. 0,1500
Id dziatki :
141507_2.0016.238 RVI 0,150

2/2



Zatacznik 14.
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Dokument niniejszy
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J. ew.: Kadzidfo ) N
inz. lwona Wdjcik

wojew.: mazowieckie Ostrofeka dn. 05.10.2021 r.

STAROSTWO POWIATOWE
w Ostrotlece

S IR TR
2071 -10-.0 50

STY
Z up, 0 I

Dnia

inz. IwWpta Wijcik
Inspektor
Wydziat Geodezji




(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : G.6621. 7335.2021

Zatacznik 15.

Wojewddziwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141505_2 KADZIDLO
Obreb : 0020 SUL

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-05

Jednostka rejestrowa : G.37
Lp Podmiot ewidencyjny Char.akter . Udziat
wlasnosci / wladania
1 (matzenstwo) Wiasnos$é 1/1
RYSZARD GRALA Rodzice:STANISLAW ZOFIA
TARTAK;
CELINA GRALA Rodzice:JOZEF,CZESLAWA
TARTAK;
- L s Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki Potlozenie dziatki Opis uzytku ; : t -

Pl uzytkowi | usytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

20 taki trwale v 0.27 0.27 | 0S10/00046599/0
Id dziatki: 141505_2.0020.20 Warto$¢ gruntow:
Razem powierzchnia dziatek : 0.27 ha

Stownie :

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier

Sporzadzit :  lwona Wojcik

dwadziescia siedem ar.

2021-10-05

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

2021-10-05

Z up. STAROSTY
T 7

inz. Iwo,

Wojcik

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ




Zatacznik 16.

Wojewddztwo : mazowieckie
Powiat : ostrofecki
Jednostka ewidencyjna : 141505_2 KADZIDLO
Obreb : 0020 SUL

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : G.6621. 7335.2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021-10-05

Jednostka rejestrowa : G.27

Lp Podmiot ewidencyjny Char'akter . Udziat
wlasnosci/ wiadania
1 RYSZARD GRALA Rodzice:STANISLAW,ZOFIA Wiasnosé 11
TARTAK;
o s _— Oznaczenie | Ppow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku . : : :
pis U2y uzytkéow i uzytku dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wlasnosci
klasyfikac.
21 fgki trwate v 0.21 0.21 |R 4402/89
Id dziatki: 141505_2.0020.21 Wartos¢ gruntow:
0.21 ha

Razem powierzchnia dziatek :
Stownie :  dwadziescia jeden ar.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri ;  2021-10-05

Sporzadzit :  lwona Wéjcik
Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. SFAROSTY

inz. | a Wéjcik
2021-10-05........ccvveeee Indpektor. e
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. okument niniejszy jest onid021-10-05 ..
Nr dziatek - 212/2 przeznaczony do dpkonywania ni podpis
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wojew.: mazowieckie Ostrolgka din. 05.10.2021 1. WyRala: Geedes]




Zatacznik 18.

Wojewdédztwo : mazowieckie
Powiat : ostrotecki
Jednostka ewidencyjna : 141507_2 LYSE
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0008 LIPNIKI

Nr kancelaryjny : G.6621. 7335.2021
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 2021-10-05

Jednostka rejestrowa : G.424

Lp Podmiot ewidencyjny Charskier Udziat

wiasnosci / wladania

1 RYSZARD GRALA Rodzice:STANISLAW,ZOFIA Wiasnos¢ 17
TARTAK 38; 07-436 LYSE;

N oo e " Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki PotozZenie dziatki Opis uzytku 8 . . d
EYSE uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
212/2 LIPNIKI taki trwate Lv 1.0055 1.0529 |R4402/89
grunty pod rowami W-LV 0.0474 ZD11491

Id dziatki: 141507_2.0008.212/2Warto$¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 602000

Razem powierzchnia dziatek : 1.0529 ha

Stownie : jeden ha. pie¢set dwadziescia dziewie¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzieri :  2021-10-05

Sporzadzit : lwona Wéjcik

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. S 0S
. SEAROSTY

inz. lwona Wajcik
Inspektor
2021-10-05.............. Wydziat Geotezjt

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ



Zalacznik 19.
Informacja fotograficzna szacowanej nieruchomosci.
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Szacowanie nieruchomosci Janusz Obrostek

07-200 Wyszkow, Kwiatowa 7

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0013716

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 20/01/2023 - 19/01/2024

na sume gwarancyjng: 500 000 EUR

stownie: piecset tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 1 844.00 PLN

: iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al E@TOZOllmSkit‘ 99 lok. 32
. 02-001 Warszawa
Starszy s Ubezpioczet KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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